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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S Yonetim Kurulu’'na

1. Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. (“Sirket”) ve bagh ortakhklarinin (hep birlikte “Grup”
olarak amlacaktir) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide finansal durum
tablosunu , ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunu,
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunu, konsolide nakit akig tablosunu ve 6nemli muhasebe
politikalarimin 6zeti ve diger agiklayica dipnotlarim denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla flgili Olarak Grup Yénetiminin Sorumlulugu

2, Grup yonetimi bu konsolide finansal tablolarin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun olarak sunumundan ve bunun icin konsolide finansal tablolarin
usulsiizliik veya hatadan kaynaklanan énemli yanhshklar icermeyecek bicimde hazirlanmasim
saglamak amaciyla yonetim tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptiimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriig bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bi¢cimde yansitip
yansitmadig konusunda makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kamt1 toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullamlmasim icermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin segimi, konsolide finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve
usulsiizliikten kaynaklamp kaynaklanmadig hususu da dahil olmak iizere énemli yanhghk icerip
icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére
yapilmstir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z oniinde
bulundurulmugtur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gériig vermek degil,
bagimsiz denetim tekniklerini kogullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Grup yonetimi
tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya
koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, aynca Grup y6netimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalan ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak
sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigiimiiziin
olugturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamiyoruz.

Bagaran Nas Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Gortig

Gorigiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhg
A.§.’nin ve bagh ortakliklarimn 31 Arahk 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, aym tarihte sona
eren yila ait finansal performansim ve nakit akiglarini, TMS (bkz. Not 2) ¢ercevesinde dogru ve
diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetgi Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

5.

6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarnnca ; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar: yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Grup’un

1 Ocak - 31 Arahk 2013 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamgtir.

6102 say1h Tiirk Ticaret Kanununun 378. Maddesine gére, pay senetleri borsada islem goren
sirketlerde, Yonetim Kurulu, sirketin varhgim, gelismesini ve devamin tehlikeye diisiiren sebeplerin
erken teshisi, bunun igin gerekli 6nlemler ile ¢arelerin uygulanmas ve riskin yonetilmesi amaciyla,
uzman bir komite kurmak, sistemi ¢aligtirmak ve gelistirmekle yiikiimliidiir. Aym kanunun 398.
Maddesinin 4. fikrasina gore, denetginin, Yonetim Kurulu'nun sirketi tehdit eden veya edebilecek
nitelikteki riskleri zamaninda teghis edebilmek ve risk y6netimini gerceklestirebilmek icin 378 inci
maddede ongoriilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigim, boyle bir sistem varsa bunun
yapisi ile komitenin uygulamalarim agiklayan, esaslar1 KGK tarafindan belirlenecek, ayn bir rapor
diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, Yénetim Kurulu’na sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz,
bu riskleri yonetmek i¢in Grup Y6netimi'nin, gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve
yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir. Bilango tarihi itibariyle KGK tarafindan heniiz bu
raporun esaslan hakkinda bir agiklama yapilmamgtir. Dolayisiyla bu konuya iliskin ayn bir rapor
hazirlanmamigtir. Bununla birlikte, Sirket, s6z konusu komiteyi 24 Mayis 2013 tarihinde kurmus
olup, komite 3 iiyeden olusmaktadir. Komite kuruldugu tarihten rapor tarihine kadar Sirket’in
varhgim, gelismesini tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli 6nlemler ile
carelerin uygulanmas) ve riskin yonetilmesi amacina yonelik 4 defa toplanmg ve hazirladifa
raporlar Yonetim Kurulu'na sunmugtur.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

725 Doyrmperan—

Burak Ozpoyraz,
Sorumlu Denetgci
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERI iTIBARIYLE

KONSOLIDE BiLANCO

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

-liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Diger Donen Varlklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisiyle ilgili Varlklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

-liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Finansal Yatrmlar

Ozkaynak Y énetimiyle Degerlenen Y atirmmlar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varlklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Yeniden

Diizenlenmis-Not 2.3

Cari Dénem Gecmis Donem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk

Referanslan 2013 2012
1.343.016.968 1.083.342.272
3 59.995.088 51.071.329
6 224.480.249 238.225.609
28 326.292 480.628
6 224.153.957 237.744.981
7 12.184.673 12.045.814
7 12.184.673 12.045.814
8 623.396.323 540.556.082
16 60.595.245 70.609.165
15 362.028.945 170.793.456
16 336.445 40.817
960.882.875 1.010.424.450
6 114.370.556 149.569.585
114.370.556 149.569.585
7 2.295.250 1.839.175
2.295.250 1.839.175
8 662.077.143 600.374.941
4 68.200.060 60.212.666
9 6.033.453 16.133.947
10 6.457.000 6.676.660
11 22.213.441 24.535.821
12 343.254 688.727
16 78.892.718 89.953.178
15 - 60.439.750

2.303.899.843

2.093.766.722

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERI iTIBARIYLE
KONSOLIDE BiLANCO

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari D6nem Gec¢mis Dénem
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
KAYNAKLAR Referanslan 2013 2012
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 854.834.635 606.847.833
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 68.582.985 182.461.550
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 143.625.649 6.094.603
Ticari Borglar 6 100.666.593 130.219.566
- [liskili Taraflara Bor¢lar 28 3.407.795 8.029.678
- Iliskili Olmayan Taraflara Bor¢lar 6 97.258.798 122.189.888
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar 1.456.142 1.326.832
Ertelenmis Gelirler 17 517.556.703 264.252.415
Diger Borglar 7 17.960.517 15.873.731
- Iliskili Taraflara Bor¢lar 28 73.000 73.000
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 17.887.517 15.800.731
Kisa Vadeli Karsiliklar 794.532 571.342
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Tliskin Karsiliklar 14 794.532 571.342
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 26 4.191.514 6.047.794
Uzun Vadeli Yukumlalikler 377.707.960 412.094.042
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 375.334.685 221.415.708
Ticari Borglar 6 - 3.391.397
- Iliskili Olmayan Taraflara Bor¢lar - 3.391.397
Ertelenmis Gelirler 17 1.702.832 186.894.904
Uzun Vadeli Karsiliklar 670.443 392.033
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Karsiliklar 14 670.443 392.033
OZKAYNAKLAR 1.071.357.248 1.074.824.847
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 1.071.357.248 1.074.824.847
Odenmis Sermaye 18 600.000.000 600.000.000
Sermaye Rezervieri 18 212.888.864 212.888.864
Geri Satin Alman Sirket Hisseleri 18 (5.664.156) (5.664.156)
Paylara iliskin Primler/iskontolar 18 62.419.923 62.419.923
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler 8.576.938 589.544
-Finansal Varlik Deger Artis Fonu 18 8.576.938 589.544
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18 26.435.818 20.419.369
Gecmis Yillar Karn 18 148.154.854 108.385.071
Net Dénem Kari 18.545.007 75.786.232

TOPLAM KAYNAKLAR

2.303.899.843

2.093.766.722

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.

2



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Yeniden

Diizenlenmis-Not 2.3

Cari Donem

Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Aralk
Referanslan 2013 2012
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 19 522.414.873 603.909.733
Satiglarm Maliyeti (-) 19 (380.004.153) (484.547.984)
BRUT KAR 142.410.720 119.361.749
Pazarlama Giderleri (-) 20 (46.473.243) (47.119.020)
Genel Yo6netim Giderleri (-) 20 (44.793.862) (33.138.274)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 55.101.913 36.995.269
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (60.145.951) (14.646.588)
FAALIYET KARI 46.099.577 61.453.136
Yatrim Faaliyetlerinden Gelirler 198.000 12.669.909
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (219.660) (97.944)
Ozkaynak Y éntemiyle Degerlenen Yatirmlarm
Kar/Zararlarindaki Paylar 9 7.329.506 383.079
FINANSMAN GIDERiI ONCESI ESAS FAALIYET KARI 53.407.423 74.408.180
(Esas faaliyet dis1) finansal gelirler 24 43.156.400 58.796.959
(Esas faaliyet dis1) finansal giderler (-) 25 (78.018.816) (57.418.907)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 18.545.007 75.786.232
DONEM KARI 18.545.007 75.786.232
Pay Basina Kazang 0,031 0,146
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandinlacaklar
Satilmaya hazir finansal yatrmlarn deger artig1/ (azalsi) 4-17 7.987.394 (21.504.523)
DiGER KAPSAMLI GELIiR 7.987.394 (21.504.523)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 26.532.401 54.281.709

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERINDE

SONA EREN DONEMLERE AiT KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOLARI

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Gegmis yillar karmin transferi
Sermaye yedeklerinden sermayeye
transferler

Odenen temettiiler
Toplam kapsamli gelir

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye

Gegmis yillar karmin transferi

Gegmis yillar karmdan y edeklere transfer
Odenen temettiler

Toplam kapsamli gelir

31 Aralik 2013 itibariyle bakiye

Kar weya

Zararda Yeniden

Simiflandirilacak

Birikmis Diger

Kapsaml Gelir ve

Giderler Birikmis Karlar
Geri Satin Kardan
) Paylara iliskin Alinan Ayrilan

Dipnot Odenmis Sermaye Primler/ Sirket Finansal Varhk Kisitlanmig Net Donem  Geg¢mis Yillar Ozkaynak
Referanslar Sermaye Rezervieri iskontolar  Hisseleri Deger Artis Fonu Yedekler Kann Kan /(Zaran) Toplam
600.000.000 212.888.864 62.419.923 (5.664.156) 22.094.067 9.673.982 140.010.918 9.119.540 1.050.543.138
18 - - - - - 10.745.387  (140.010.918) 140.010.918 10.745.387
18 - - - - - - - (10.745.387) (10.745.387)
18 - - - - - - - (30.000.000) (30.000.000)
- - - - (21.504.523) - 75.786.232 - 54.281.709
600.000.000 212.888.864 62.419.923 (5.664.156) 589.544 20.419.369 75.786.232 108.385.071 1.074.824.847
18 - - - - - - (75.786.232) 75.786.232 -
18 - - - - - 6.016.449 - (6.016.449) -
18 - - - - - - - (30.000.000) (30.000.000)
- - - - 7.987.394 - 18.545.007 - 26.532.401
600.000.000 212.888.864 62.419.923 (5.664.156) 8.576.938 26.435.818 18.545.007 148.154.854 1.071.357.248

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARiHLERiNDE SONA EREN
DONEMLERE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI (Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL)

olarak gosterilmistir)

ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
Net donem kan
Net doénem karmin isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimma getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:
- Amortisman ve itfa Giderleri {le {lgili Diizeltmeler
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler
- Kar pay: gelirleri
- Yatrm ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim
Farklar ile ilgili diizeltmeler
- Duran Varlklarm Elden Cikarimasmdan Kaynaklanan
- Yatwrm amagh gayrimenkullerdeki artig
- Kayip/Kazanglar {le Tigili Diizeltmeler
- Satilmaya hazir finansal varlklar temettii gelirleri
- Istiraklerin dénem kar/(zararlarnda) Grup'un pay1
- Kullamlmayan izin karsili
- Kidem tazminati karsihigi
Isletme sermayesindeki degisim dncesi
faaliyetlerden elde edilen

- Tligkili sirketlerden olan alacaklardaki azahs

- Ticari alacaklardaki artig

- Stoklardaki arti / (azahs)

- Diger alacaklar, dénen ve duran varlklardaki artis

- Ticari borglardaki artis

- Finansal yatirmlardaki azals / (artis)

- Ertelenmis gelirlerdeki azals / (artis)

- Tligkili sirketlere olan borglardaki azahs / (artis)

- Diger ticari borglar ve kisa vadeli yiikiimliliiklerdeki azahs / (artig)

Isletme sermayesindeki degigim
- Odenen vergiler
- Odenen kidem tazminati
- Alman kar paylart

Isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit

YATIRIM FAALIiYETLERI

- Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarm Almmdan
Kaynaklanan Nakit Cikiglart

- Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarm Satismdan
Kaynaklanan Nakit Girigleri

- Istirak Sermaye Azaltmmdan Kaynaklanan Nakit Girisleri

- Alman temettiiler
Yatirm faaliyetlerinde kullanilan nakit

Cari Donem Gec¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2013 2012
18.545.007 75.786.232
11 5.785.675 6.964.965
6-22-23 4.719.958 6.961.571
22 (2.285.749) (172.888)
22-23 - (1.720.472)
57.773.656 27.983.088
10 219.660 (156.660)
21 - (740)
(198.000) (12.669.909)
9 (7.329.506) (383.079)
14 223.190 278.354
14 542.535 337.998
77.996.426 103.208.460
6-26 154.336 30.733.265
6 48.790.053 (118.077.305)
8 (144.542.443) 108.541.492
7-15 (112.043.263) (126.193.606)
6 (33.042.445) 21.564.533
4 - 19.408.322
16 68.112.216 (74.106.006)
6-26 (4.621.883) (5.984.313)
7-14 2.086.786 (606.410)
(97.110.217) (41.511.568)
15 (295.628) (75.368)
14 (264.125) (130.385)
24 2.285.749 172.888
(95.384.221) (41.544.433)

11
(3.817.679) (20.534.237)
11 699.857 2.948.772
17.430.000 -
4 198.000 12.669.909
14.510.178 (4.915.556)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARiHLERiNDE SONA EREN
DONEMLERE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI (Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL)

olarak gosterilmistir)

Cari Donem Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2013 2012
FINANSAL FAALIYETLERDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
- Odenen Temettiler 17 (30.000.000) (30.000.000)
- Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5 259.726.957 201.741.236
- Kredi Geri Odemeleri 5 (139.929.155) (102.071.063)
Finansal faaliyetlerinde elde edilen nakit 89.797.802 69.670.173
NAKIT VE NAKIiT BENZERiIi DEGERLERDEKI
NET DEGISIiM 8.923.759 23.210.184
DONEM BASINDAKI NET NAKIT VE NAKIT BENZERI
DEGERLER 51.071.329 27.861.145
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERi DEGERLER 59.995.088 51.071.329

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya déniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve iinvani Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“Sinpas GYO”) olarak degistirilmistir.

Sirket ve Bagl Ortakliklari’nin (“Grup”) ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul
projeleri gelistirmektir. Grup, sektoriin dnde gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri
olan Sinpas Grup Sirketleri’nin catis1 altindadir. Grup, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet
gostermektedir. Grup’un ana hissedarlar1 Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. ve Avni Celik’tir.

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle personel sayis1 215 kisidir. (31 Aralik 2012: 249) Grup’un
kayitl adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Mart 2014 tarihinde yayinlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan finansal raporlama standartlari

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanms olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye
Mubhasebe Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlar1 i¢ermektedir.

Grup’un, konsolide finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu
kapsamda ge¢mis doneme ait konsolide finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmstir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi
uygulamasiin gerekli olmadigini ilan etmistir. Grup’un konsolide finansal tablolar1 bu karar
gergevesinde hazirlanmistir.

Sirket ve Tiirkiye’de kayitli olan Bagl Ortaklik ve Istiraki muhasebe kayitlarnin tutulmasinda ve
kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap
Plam sartlarma uymaktadir. Konsolide finansal tablolar, ger¢cege uygun degerleri ile gosterilen finansal
varlik ve yiikiimliiliikler, yatirirm amaglh gayrimenkuller ve finansal yatirnmlar disinda tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Grup’un cari donem konsolide finansal
tablolariin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmalan bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanar.

Grup, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil toplantisinda alinan karar uyarinca diizenlenecek
mali tablo ve dipnot formatlar1 hakkindaki duyurusuna istinaden ge¢mis donemlere ait ara donem
konsolide finansal tablolarda cari dénemde yapilan gdsterim degisikliklerine uygun olarak gerekli
siniflandirmalar1 yapmustir.

Nakit akim tablosunun UMS 1 "Finansal Tablolarin Sunumu" ve UMS 7 "Nakit Akis Tablosu"
standardinin 6ngordiigli gosterimlerle uyumlastirilmasi amaciyla 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla nakit
akim tablosunda simiflandirmalar yapilmistir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

31 Aralik 2013 tarihi itibar1 ile yeniden diizenlenen; 31 Aralik 2012 tarihli finansal durum tablosu ile
1 Ocak - 31 Aralik 2012 donemi kar veya zarar tablosu onceden raporlanan finansal tablolarla

mutabakati asagidaki gibidir:

Daha Once SPK Format Yeniden

Raporlanan Degisimi diize nle nmis

VARLIKLAR 31.12.2012 Etkisi 31.12.2012
Dénen varhklar: 1.083.342.272 - 1.083.342.272
Nakit Ve Nakit Benzerleri 51.071.329 - 51.071.329
Ticari Alacaklar 238.225.609 - 238.225.609
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 480.628 - 480.628
- liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 237.744.981 - 237.744.981
Diger Alacaklar 19.994.420 (7.948.606) 12.045.814
- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 19.994.420 (7.948.606) 12.045.814
Stoklar 540.556.082 540.556.082
Pesin Odenmis Giderler - 170.793.456 170.793.456
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varhklar - 40.817 40.817
Diger Donen Varliklar 233.494.832 (162.885.667) 70.609.165
Duran Varhklar 1.010.424.450 - 1.010.424.450
Ticari Alacaklar 151.408.760 (1.839.175) 149.569.585
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 151.408.760 (1.839.175) 149.569.585
Diger Alacaklar - 1.839.175 1.839.175
- Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 1.839.175 1.839.175
Stoklar 600.374.941 - 600.374.941
Ozkaynak Y éntemiyle -
Degerlenen Yatirmmlar 16.133.947 - 16.133.947
Yatrm Amagh Gayrimenkuller 6.676.660 - 6.676.660
Maddi Duran Varlklar 24.535.821 - 24.535.821
Maddi Olmayan Duran Varlklar 688.727 - 688.727
Finansal Varliklar 60.212.666 - 60.212.666
Pesin Odenmis Giderler - 60.439.750 60.439.750
Diger Duran Varliklar 150.392.928 (60.439.750) 89.953.178

TOPLAM VARLIKLAR

2.093.766.722

2.093.766.722




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Daha Once SPK Format Yeniden

Raporlanan Degisimi diize nle nmis

KAYNAKLAR 31.12.2012 Etkisi 31.12.2012
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 606.847.833 - 606.847.833
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 182.461.550 - 182.461.550
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 6.094.603 - 6.094.603
Ticari Borglar 130.437.625 - 130.292.566
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar 8.029.678 - 8.029.678
- {liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 122.407.947 (145.059) 122.262.888
Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar - 1.326.832 1.326.832
Diger Borglar 286.265.188 (270.464.457) 15.800.731
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 286.265.188 (270.464.457) 15.800.731
Ertelenmis Gelirler - 264.252.415 264.252.415
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.588.867 (1.017.525) 571.342
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Yiikiimliifikler 1.588.867 (1.017.525) 571.342
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler - 6.047.794 6.047.794
Uzun Vadeli Yukumlultkler 412.094.042 - 412.094.042
Uzun Vadeli Borglanmalar 221.415.708 - 221.415.708
Ticari Borglar 3.391.397 - 3.391.397
- {liskili Olmayan Taraflara Borglar 3.391.397 - 3.391.397
Diger Borglar 186.894.904 (186.894.904) -
Uzun Vadeli Kargiliklar 392.033 - 392.033

- Cahganlara Saglanan Faydalara

[liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 392.033 - 392.033
Ertelenmig Gelirler - 186.894.904 186.894.904

Ozkaynaklar

1.074.824.847

1.074.824.847

Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Geri Satin Alman Sirket Hisseleri
Paylara Iliskin Primler/iskontolar
Kar Veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelir Ve Giderler
Yeniden Degerleme Ve Smiflandrma Kazang/Kayiplari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar
Net Dénem Kari

600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

589.544
20.419.369
108.385.071
75.786.232

600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

589.544
20.419.369
108.385.071
75.786.232

TOPLAM KAYNAKLAR

2.093.766.722

2.093.766.722
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

DahaOnce  SPKFormat Yeniden
Raporlanan Degisimi diizenlenmis
31.12.2012 Etkisi 31.12.2012
Hasilat 603.909.733 - 603.909.733
Satiglarm maliyeti (-) (484.547.984) - (484.547.984)
Ticari faaliyetlerden brit kar 119.361.749 - 119.361.749
Pazarlama Giderleri (-) (47.119.020) - (47.119.020)
Genel Yonetim Giderleri (-) (33.138.274) - (33.138.274)
Esas Faliyetlerden Diger Gelirler 11.932.807 25.062.462 36.995.269
Esas Faliyetlerden Diger Giderler (-) (2.753.100) (11.893.488) (14.646.588)
Esas Faaliyet Kar1 48.284.162 13.168.974 61.453.136
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 12.669.909 12.669.909
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (97.944) (97.944)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarm Kar/Zararlarindaki Paylar 383.079 - 383.079
Finansman Geliri Gideri Oncesi
Faaliyet Kar1 /Zarar1 48.667.241 25.740.939 74.408.180
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 96.529.330 (37.732.371) 58.796.959
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) (69.410.339) 11.991.432 (57.418.907)
Surdirdlen Faaliyetler
Vergi Oncesi Zarar1/Kar1 75.786.232 - 75.786.232
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Grup’un bagl ortakliklarinin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle detaylar asagidaki gibidir:

Sermayedeki Oy kullanma

Kurulus ve pay orani hakki1 orant
Bagl Ortakliklar faaliyet yeri % % Ana Faaliyeti
Eviya Gayrimenkul Turkiye 99,99 99,99 Gayrimenkul ve
Gelistirme ve gayrimenkul
Yatirim A.S. haklar1 yatirimi

yapmak

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen ya da
misterek kontrol edilen igletmelerin finansal tablolarimi kapsar. Kontrol, bir isletmenin
faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar1 {izerinde kontrol
giiciiniin olmasi ile saglanir.

Y1l iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra
veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide gelir tablosuna dahil edilir. Gerekli ~ olmast  halinde,
Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla aynm1 olmasi amaciyla bagl ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir. Tim grup i¢i islemler, bakiyeler,
gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.

Grup 'un mevcut bagl ortakligimin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagli ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
0zkaynak iglemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicli olmayan paylarin defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devami)

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, 1)
alinan satis bedeli ile kalan paym gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagli ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve ylkiimliliiklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagli ortakligin varliklarin gergege uygun deger ile veya yeniden
degerlenmis tutarlan ile degerlenmesi ve buna iliskin birikmis kazancin/zararin diger kapsamli gelir
icinde muhasebelestirilmesi ve Ozkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir iginde
onceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu
varsayimi iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rmegin; konuyla ilgili UFRS
standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer). Bagh
ortakligin satigi1 sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki ger¢ege uygun degeri, UMS
39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangig
muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak
ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve miisterek yonetime tabi tesebbiislerin
disginda kalan isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel
politikalarina iligkin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma
giiciiniin olmasidir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki
pay orani (%)
Kurulus
ve 31 Aralk 31 Aralk Oy kullanim
Istirakler faaliyet 2013 2012 glicl Ana faaliyeti

Ottoman Gayrimenkul Tktisap edecegi gayrimenkulleri
Gayrimenkul belirli bir proje kapsammna alarak
Yatirm Ins. Tic. A.S. deger kazandirmak ve satisi
("Ottoman") Istanbul % 24,9 % 24,9 % 24,9 suretiyle kazang elde etmek

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglar1 ile varlik ve yilikiimliilikleri, 6zkaynak
yontemi kullamlarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gére konsolide bilancoda istirakler,
maliyet bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un pay1
kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin
diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin, Grup’un istirakteki payimi
(6zlinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirim da
igeren) asan zararlar1 kayitlara alinmaz.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gerceklesen islemler neticesinde olusan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki pay1 oraninda elimine edilir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalariin aynilarini uygulamaya devam etmistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis standartlar ve UFRYK yorumlarn1 diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

a. 1 Ocak 2013 tarihinde baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS/UMS 1°deki degisiklikler, “Finansal tablolarin sunumu”; diger kapsamli gelirlere
iliskin degisiklik; 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Buradaki en onemli degisiklik, sirketlerin diger
kapsamli gelir tablosunda bulunan kalemlerin, miiteakip doénemlerde gelir tablosuna
aktarilip aktarilamayacagina gore gruplandirmast gerekliligidir. Bununla birlikte
degisiklik, hangi kalemlerin diger kapsamli gelir tablosunda yer alacagi konusuna agiklik
getirmez.

- TMS /UMS 19’daki degisiklik: *’Calisanlara saglanan faydalar’’; 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik
koridor yontemini ortadan kaldirir ve finansman maliyetinin net fon bazina gore
hesaplanmasini 6ngoriir.

- TFRS/UFRS 1’deki degisiklikler, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez
uygulanmasi’: devlet kredileri; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. Bu degisiklik, Uluslararasi finansal raporlama
standartlarini ilk kez uygulayacaklar i¢in piyasa faizinden diisiik, devlet kredisinin nasil
muhasebelestirilecegi ile ilgili bilgi verir. Ayrica 2008 yilinda yayinlanan TMS/UMS 20’e
ilaveler getirerek, daha 6nce UFRS finansal tablo hazirlayanlarinda gegmise doniik olarak,
ilk defa TFRS/UFRS hazirlayanlara taninan imtiyazdan yararlanmasini saglar.

- TFRS/UFRS 7°deki degisiklik, ‘Finansal araglar’: varlik ve yiikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik Amerika Genel Kabul Gormiis Muhasebe
Prensipleri uyarinca finansal tablo hazirlayan kuruluglarla, TFRS/UFRS finansal tablolar
hazirlayan kuruluslar arasindaki karsilastirmayi kolaylastirmak i¢in yeni agiklamalari
icermektedir.
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31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam

TFRS/UFRS 10,11 ve 12 ge¢is rehberindeki degisiklik; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik
TFRS/UFRS 10,11 ve 12°de karsilastirmali bilginin sadece bir dnceki donemle ilgili
verilmesini saglayan sinirlama getirmistir. Konsolide edilmeyecek sekilde yapilandirilmig
isletmelerde ilgili agiklamalar i¢in, ilgili degisiklikler, TFRS/UFRS 12 6ncesi donemler
icin karsilagtirmali bilgi sunma zorunlulugunu kaldirmak i¢in uygulanacaktir.

Yillik iyilestirmeler 2011 ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yillik iyilestirmeler, 2009-2011 raporlama donemi
icinde bes basligi igerir. Bu degisiklikler:

* TFRS/UFRS 1, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez uygulanmas1’
o TMS/UMS 1, ‘Finansal tablolarin sunumu’

o TMS/UMS 16, ‘Maddi duran varliklar’

o TMS/UMS 32, ‘Finansal Araclar; Sunumlar1’

e TMS/UMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’

TFRS/UFRS 10,”’Konsolide finsansal tablolar’’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. TFRS/UFRS 10’un amaci bir
veya birden ¢ok sirkette kontrolii bulunan bir sirketin konsolide finansal tablolari sunmasi
icin konsolide finansal tablolarin sunumu ve hazirlamasiyla ilgili esaslarin
belirlenmesidir. Kontrole iliskin esaslarin belirlenmekte ve konsolidasyonun temeli olan
kontroller hazirlanmaktadir. Yatirimer istirakini kontrol ediyorsa ve bu nedenle istirakin
konsolide olmas1 gerekmektedir. Kontrol esasinin uygulanmasima yonelik diizenlemeler
yatirimcinin  istirakini  kontrol etmesi ve bu nedenle istirakin konsolide olmasi
gerekliligini tanimlamistir. Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik olarak
muhasebe gerekliliklerini diizenlemektedir.

TFRS/UFRS 11, Miisterek anlagmalar ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11 daha gergekei bir
yaklagimla girketin yasal diizenlemeleri yerine miisterek anlagmalara iligkin haklar ve
yiikiimliiliiklere odaklanmistir. Iki tiir miisterek anlasma bulunmaktadir: Miisterek faaliyet
ve is ortakligi. Miisterek faaliyet, miisterek katilimcinin anlagsmaya iligkin hak ve
yiikiimliiliklere sahip olmasinda ortaya cikmaktadir ve bundan dolay1r paylarina ait
varliklar yiikiimliiliikler, gelir ve giderleri muhasebelestirir. Is ortakligi, is ortaginin
diizenlemeye gore net varliklar iizerindeki haklara sahip olmasiyla ortaya ¢ikmaktadir ve
bu paylarin 6zkaynak muhasebelestirilmesi yapilmaktadir. Is ortakliginda oransal
konsolidasyona izin verilmemektedir.

TFRS/UFRS 12, ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin aciklamalar’ ; 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
TFRS/UFRS 12, miisterek anlagmalar, istirakler, 6zel amacli araglar ve diger bilango dist
araglar dahil olmak {izere her c¢esit yatinm ile ilgili yapilacak dipnot agiklamalarim
belirlemistir.
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2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

b.

TFRS/UFRS 13, ‘Ger¢ege uygun deger ol¢imlemesi’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. TFRS/UFRS 13
tutarliligin gelismesini gercege uygun degerin tam bir tanimimi yaparak ve karmasikligin
azalmasimi ve tek kaynakli gercege uygun oOlgiimiin ve dipnot agiklama gerekliligini
TFRS/UFRS iizerinden kesin tanimlamalar yaparak saglamayi amaglamistir. UFRS ve
Amerika GKGMS ile arasinda uyumu saglarken ilgili standartlarda varolan gercege
uygun degerin uygulama ile ilave zorunluluklar getirmeyip; yalmzca uygulamaya yonelik
aciklik getirmistir.

TFRS/UMS 27 (revize 2011), ‘Bireysel finansal tablolar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Daha 6nce TMS/UMS
27’de yer alip simdi TFRS/UFRS 10°da yer alan kontrol tanimi diginda, bireysel finansal
Finansal tablolar hakkinda bilgi verir.

TMS/UMS 28 (revize 2011), ‘Istirakler ve is ortakliklar1’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11’in
yayimlanmasina miiteakip TMS/UMS 28 (diizeltme 2011) is ortakliklarinin ve istiraklarin
Ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilmesi gerekliligini getirmistir.

TFRYK/UFRYK 20, 'Yeriisti Maden isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj)' ;
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu yorumlama yeriistii maden isletmelerinde liretim agamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetinin muhasebelestirilmesini ortaya koyar. Bu yorumlama, TFRS/UFRS
raporlamasi yapan madencilik sirketlerinin, varliklarin bir cevher kiitlenin belirlenebilir
bir bilesenine atfedilememesi durumunda, mevcut dekapaj varliklarinin agilis gecmis yil
karlarindan silinmesini de gerektirebilir.

31 Aralik 2013 tarihinde heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

TMS/UMS 32’deki degisiklik, " Finansal Aracglar”: varlik ve yilikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi’;

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS/UMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina
yardimct olmak i¢in vardir ve bilangodaki finansal varliklarin ve ylikiimliliiklerin
mahsup edilmesi icin gerekli bazi unsurlar1 ortaya koymaktadir.

TFRS/UFRS 10, 12 ve TMS/UMS 27°deki ‘yatirim isletmelerinin konsolidasyonu ile
ilgili degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimma giren
sirketleri, bagli ortakliklarin1 konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu
yatirimlar1 gergege uygun deger degisiklikleri kar veya zarara yansitmak suretiyle
muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS/UFRS 12° de de yatirim isletmelerine
iliskin agiklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmustir.
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2.

2.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

- TMS/UMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diisiikligii' geri kazanilabilir tutar
agiklamalarina iligkin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikliigline ugramis varligin,
geri kazanilabilir degeri, ger¢ege uygun degerinden satis i¢in gerekli masraflan diigiilmesi
ile bulunmussa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek
aciklamalar getirmektedir.

- TMS/UMS 39’daki degisiklik‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve oOlglimii’ -
‘tiirev araclarin devredilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar saglandigr siirece,
kanun ve yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarinin degismesi veya
karst tarafin yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi
uygulamasina son verilmeyecegine agiklik getirmektedir.

- TFRYK/UFRYK 21 — TMS/UMS 37, 'Zorunlu vergiler', ; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. “Karsiliklar, kosullu
bor¢lar ve kosullu varliklar” iizerine bu yorum vergiye iligkin yiikiimliiligiin isletme
tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili yasalar ¢er¢evesinde gerceklestigi anda
kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir.

- TFRS/UFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢tim™; 1 Ocak 2015 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart finansal
varlik ve ytikiimliiliiklerin, siniflandirmasi ve dlgiimii ile ilgili TMS/UMS 39
standartlarinin yerine ge¢cmistir. TFRS/UFRS 9; itfa edilmis deger ve gercege uygun
deger olmak iizere 6l¢iimle ilgili iki model sunmaktadir. Tiim 6zkaynak araclar1 gercege
uygun degeri ile Olgiiliirken; bor¢lanma araglarinin kontrata bagli nakit getirisi Sirket
tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparayi iceriyorsa, bor¢lanma araglar
itfa edilmis deger ile Sl¢iiliir. Yikiimliiliikler i¢in standart, TMS/UMS 39’daki itfa
edilmis maliyet yontemi ve gomiilii tiirevlerin ayristirilmasi da dahil olmak iizere birgok
uygulamay1 devam ettirmektedir.

Esas Onemli degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerden takip edildigi
durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadigi siirece gercege uygun deger degisimindeki
Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir
tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal kuruluslar1 etkileyecektir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaimlanmis fakat KGK
tarafindan yayimlanmamis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar,yorumlar ve mevcut TFRS standartlarindaki degisiklikler
TMSK tarafindan yayimlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiriiliige girmemistir.
Fakat bu yeni standartlar yorumlar ve degisiklikler KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmistir ve
bu sebeple TFRS’nin bir pargasimi olusturmazlar. Grup, ara donem finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirlige girdikten sonra
yapacaktir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

- TFRS/UFRS 9’daki degisiklik, “Finansal Araglar - genel riskten korunma muhasebesi”
.Bu degisiklik TFRS/UFRS 9 Finansal Araglar standardina yer alan riskten korunma
muhasebesine 6nemli degisiklikler getirerek riski yoOnetimi faaliyetlerinin finansal

tablolara daha iyi yansitilmasini saglamistir.

- TMS/UMS 19’daki degisiklik, “Tanimlanmis Fayda Planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirh
degisiklik ticlincii kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan
katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi;
O0rnegin maasinin sabit bir kismmin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil

muhasebelestirme yapilacagina aciklik getirmektedir.

- Yillik Iyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 dénem agagida

yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UERS 2; Hisse Bazli Odemeler
- TFRS/UFRS 3, Isletme Birlesmeleri
- TFRS/UFRS 8, Faaliyet Bolumleri

- TMS/UMS 16; Maddi Duran Varliklar ve UMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar
- TFRS/UFRS 9, Finansal Araglar: UMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve

Yukumlalikler
- TMS/UMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2011-2-13 doénem asagida

yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 1; “UFRS’nin ilk Uygulamas1

- TFRS/UFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS/UMS 40, Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller

Grup yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarma olan etkilerini degerlendirip gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin, uygulanmasinin gelecek
donemlerde Grup’ un konsolide finansal tablolar1 {iizerinde Onemli bir etki yaratmayacagi

beklenmektedir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iITIBARIYLE
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(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri iizerinden Olgiiliir.
Indirimler ve karsiliklar séz konusu tutardan diisiilmektedir.

Alicilardan elde edilen hasilat

Konut ingas1 projelerinden elde edilen hasilat Grup’un s6zlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde gergeklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, kat karsilig1 ingaat (“KKI”) sézlesmeleri ve hasilat paylasimi (“HP”) sézlesmeleri uyarinca diger
kisilere ait arsalar {izerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKI
sozlesmelerinde arsa iizerinde insa edilecek yapilarin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden
kismini, HP s6zlesmelerinde ise arsa iizerinde insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin sézlesmede
mutabik kalinan orana isabet eden kismini arsa sahibine devretmektedir. KKI sézlesmelerinde Grup’a
transfer olan arsa paymin degeri, s6zlesme tarihindeki ger¢ege uygun deger olarak hesaplanir ve
Grup’un sozlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa
sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve
yararlarin arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.
HP sozlesmelerinde ise satis hasilati elde edildiginde arsa sahiplerine devredilmekte ve devredilen
tutar devir tarihinde arsa sahiplerine verilen avans olarak kayitlara alinmaktadir ve alicilardan elde
edilen hasilat baglikli paragrafta belirtilen hususlar yerine getirildiginde arsanin Grup’un payina diigen
gercege uygun degeri arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Stoklar

Konut ingaat projelerine ait yar1 mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen
ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yar1 mamuller maliyetin ya da net
gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek {izere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya
da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaat1 tamamlanan ve satilmaya hazir konut projeleridir ve maliyetin ya da
net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Grup, stoklarinin vade ayrimim arsalar ve insaatt devam eden konut insaat projelerinin 12 aydan uzun
siirede tamamlanacak kismini uzun vadede, tamamlanmis konut ve ticari tiniteleri kisa vadede olmak
tizere siniflamistir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gdsterilirler.

Kiralama veya idari amacgh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diistikliigii kaybi1 diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli
6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri Grup’un ilgili muhasebe
politikas1 uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gozden gegcirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varlifin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang¢ veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Ekonomik

Omrii

Binalar 50 yil
Tasttlar Syl
Demirbaslar 4-5yi
Ozel maliyetler Syl
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin ger¢cege uygun degeri, ya da
asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana kars1
olan yiikiimliiliikk, bilangcoda finansal kiralama yiikiimliliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama
O0demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliiglindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi
olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel bor¢glanma
politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii gelir tablosuna

kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi igin alinan
veya aliacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
diistikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdozden gegcirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Siirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diistikliigii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya c¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter
degerinin geri kazanilabilir tutarin1 agsmasi durumunda deger disiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri
kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiylik olanidir. Deger diistikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri
tanmimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye
haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in gdzden gegirilir.
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Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
tesisler yatinm amagh gayrimenkuller olarak simiflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir.

Yatirnm amacgli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang
veya zarar, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatinm amacglh gayrimenkuliin
kullanim dis1 kalmasi veya elden c¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar;
varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki
farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirnm amagli gayrimenkul net
deger artis kar veya zarar1 olarak muhasebelestirilir (Dipnot 10).

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, oOzellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla bor¢ alman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢ege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar iizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata baglh olan finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

LE N3

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirtlir. Siniflandirma, finansal varhigin elde edilme amacina ve 6zelligine bagli olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araclari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigii tutar1 digiilerek kayitlara almir ve ilgili gelirler etkin faiz ydntemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger distikliigii diisiilerek gosterilir.
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Finansal varliklar (devami)

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan, kredi ve
alacak olmayan veya alim satim amacgl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugmaktadir.
Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyor olmasi
kosuluyla gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Grup tarafindan elde tutulan, aktif bir
piyasada islem goren ve borsaya kote olan 6zkaynak araglar1 satilmaya hazir finansal varlik olarak
siiflandirilmis ve gergege uygun degerleri bilango tarihi itibariyle BIST’de yayinlanan piyasa alis
fiyatlariyla belirlenmistir.

Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer
verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplar
icinde gosterilmektedir. ilgili varligin elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigii olmasi durumunda
0zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Grup, bilango tarihinde,
finansal varliklarimin deger diistikliigii ile ilgili nesnel kanit olup olmadigim1 degerlendirir. Satilmaya
hazir olarak siniflandirilan hisse senetlerinin gercege uygun degerinin maliyetinin altina 6énemli 6l¢iide
ve uzun siireli olarak diismesi deger diislikliigii gOstergesi olarak degerlendirilir. Satilmaya hazir
finansal varliklarin deger diisiikligii ile ilgili nesnel kanitlarin varligt durumunda ilgili finansal
varligin elde etme maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farktan olusan toplam zarardan daha
once gelir tablosuna yansitilan deger diigiikliigii tutar1 ¢ikarildiktan sonra kalan zarar 6zkaynaklardan
cikarilarak gelir tablosunda muhasebelestirilir. Sermaye araglar ile ilgili gelir tablosuna kaydedilen
deger distikliigli giderleri, takip eden donemlerde s6z konusu deger diislikliiglinlin ortadan kalkmasi
durumunda dahi gelir tablosu ile iliskilendirilmez. Ticari alacaklar ile ilgili deger diisiikliigli tespiti
ticari alacaklar ile ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmstir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disgindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diislikligiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diistikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayithh degerinden disiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarda deger diisiikltigii (devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger diislikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diistikligii zarar1, deger disiikliiglintin iptal
edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikliigi higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikiumlilikler

Grup’un finansal yiikiimliliikleri ve 6zkaynak araclari, sdzlesmeye baglh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim
borglar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme, Ozkaynaga dayali
finansal aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan
muhasebe politikalari agsagida belirtilmistir.

Finansal ylikiimliiliikler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen
faiz tutarim da kapsar. Grup’ta ger¢ege uygun deger farki kadr veya zarara yansitilan finansal
yilikiimliiliikler bulunmamaktadir.
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Finansal yukimliiltikler (devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ylikiimliiliigin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
Omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Grup finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak
Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Ol¢iilen yabanci para birimindeki
parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve
bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

. Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kars1 finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

Hisse Basina Kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basimma kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya c¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimt i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliglin bulunmasi, yiikiimliliiglin  yerine
getirilmesinin muhtemel olmast ve s0z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyle yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsihigin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmast igin gerekli tahmini nakit akimlarimi kullanarak
Ol¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tiglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen

hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliilikler, karsilik olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir.

Grup’un, sézlesmeye bagh yilikiimliiliiklerini yerine getirmek icin katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin
bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sézlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek s6zlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir édeme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym smirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazancglari {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigcimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir
cografi bolimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini1 da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyiinde bulunan arsalar {izerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in bdliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur.
Yonetim Kurulu, karar alma stirecinde Sirket’in {iger aylik dénemler itibariyle SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is so6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlar olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmstir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatinnm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un konut projeleri gelistirme ve konut satist
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve ylkiimliliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasint gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir. Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda
kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmustir.

a) Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile yatirim amacli gayrimenkuller altinda, Mudanya ilgesi,
Zeytinbag1 Beldesi, Kumyaka kdyiinde yer alan “Trilye Marin Kuliip” ve halihazirda insaat
faaliyetlerine devam edilen 301 ada 13 parsel bulunmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Trilye Marin Kuliip ve 301 ada 13 parselin gergege uygun
degerinin belirlenmesinde Prime Degerleme ve Gayrimenkul A.S. tarafindan 27 Aralik 2013
tarihli ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Trilye Marin Kuliip ve 301 ada 13 parselin gergege
uygun degeri ilgili raporda “Maliyet Olusumlart Analizine” gore belirlenmistir. Buna gore,
gercege uygun deger olarak tespit edilmis olan 6.676.660 TL’nin 3.997.594 TL’si tesisin
iizerinde bulundugu arsanin ve 301 ada 13 parselin “Emsal Karsilastirma Analizine”gore
belirlenmis, 2.679.066 TL’lik tutar1 ise, ingaatin tamamlanmasi i¢in gerekli yatirnmin degeri
olarak belirlenmistir.

b) Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”’) alacaklart

Grup, mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngordiigi
KDV alacaklarini duran varliklar icerisinde siiflandirmaktadir (Dipnot 15). Grup’un 31 Aralik
2013 tarihi itibariyle toplam KDV alacaklar1 144.309.415 TL (31 Aralik 2012: 152.129.643 TL)
olup KDV’ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutarlarin
78.892.718 TL (31 Aralik 2012: 89.953.178 TL)’si uzun vadeli olarak siniflandirilmustir.

2.7  Portfoy Simirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: X1, No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gerc¢evesinde hazirlanmustir.

Ek Dipnot baghgr altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet
bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimler ¢er¢cevesinde hazirlanmustir.

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide

olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
ortiismeyebilir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralk 31 Aralik

2013 2012

Kasa 202.632 31.296
Bankadaki nakit 57.118.854 47.363.257
Vadesiz mevduat (*) 48.260.621 47.363.257
Katilm Hesaplar1 8.858.233 -
Diger hazir degerler 2.673.602 3.676.776
59.995.088 51.071.329

(*)  Vadesiz mevduatlar faiz igermemektedir. Vadesiz mevduatlarda; 407.022 ABD Dolar1 (2012: 10.061.260
ABD Dolar1), 170.840 AVRO (2012: 73.608 AVRO) ve 1.846 GBP (2012: 4.042) yabanci para

bulunmaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar dipnot 27°de
acgiklanmugtir.

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile blokeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2012:
Bulunmamaktadir.)

4. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012

Uzun Vadeli Finansal Yatrmlar
Satilmaya hazir finansal yatirmlar 68.200.060 60.212.666
68.200.060 60.212.666
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4. FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

Uzun vadeli finansal yatirimlar:

Grup’un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatinmlari SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“SAF GYO”)’deki % 6,93’liikk istirakinden olugmaktadir. S6z konusu finansal yatirnma iligkin
finansal bilgiler 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren donemler i¢in asagidaki gibidir:

Oy
Hisse  Kullanim Maliyet  Gergege Uygun Deger
Oranm1 % Hakki % Degeri Degeri Artisi/(Azalisi)
Cinsi
Borsada islem goren:
SAF GYO A.S.
31 Arahk 2013 % 6,93 % 693  65.457.670  68.200.060 7.987.394

31 Aralk 2012 % 693 % 6,93  65.457.670  60.212.666 (21.504.523)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Satilmaya Hazir Finansal Yatwrmlar - SAF GYO A.S.
Acihis bakiyesi 60.212.666 81.717.189
Donem deger artis1 / (azahsi) 7.987.394 (21.504.523)
Kapanig bakiyesi (Makul degeri) 68.200.060 60.212.666

Grup 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibari ile borsada islem goren satilmaya hazir SAF GYO A.S.
yatirimini, 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihli borsa rayi¢ degerleri ile degerlemis ve sirasi ile
68.200.060 TL ve 60.212.666 TL olarak gostermistir.

SAF GYO A.S.’nin ger¢ege uygun degerinde olusan cari yil deger artisi / (azalis1) 6zkaynaklar altinda
“Deger Artis Fonlar1” i¢erisinde muhasebelestirilmistir (bkz. dipnot 17).

Finansal yatinmlarin gercege uygunluk degerinin belirlenme kriterleri ve dénem basi dénem sonu
mutabakatlarina iliskin agiklamalar dipnot 28’de verilmistir.
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5. FINANSAL BORCLAR

31 Aralkk 31 Aralk
2013 2012
Finansal Borglar
Kisa vadeli bor¢lanmalar 68.582.985 182.461.550
Uzun vadeli bor¢lanmalarn kisa vadeli kisimlar1 143.625.649 6.094.603
Uzun vadeli bor¢lanmalar 375.334.685 221.415.708
Toplam borglanmalar 587.543.319 409.971.861
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.
31 Aralkk 31 Aralk
2013 2012
lyil igerisinde 6denecek 212.208.634 188.556.153
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 188.160.035 100.711.221
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 161.178.599 81.036.857
3 - 4 yil igerisinde 6denecek 20.835.963 26.298.147
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 5.160.088 13.369.483
587.543.319 409.971.861
Agurlikh ortalama 31 Aralk 2013
Para birimi kin fai Kisa vadeli  Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Uzun vadeli
ara birimt etiin faiz oramt Borglanmalar Kisa Vadeli Kisimlar1 Bor¢lanmalar
TL 15,38% - 11.150.079 74.241.347
usD 6,24% 68.582.985 132.475.570 301.093.338
68.582.985 143.625.649 375.334.685
Agrrlikh ortalama 31 Aralk 2012
Para birimi ki fai Kisa vadeli  Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Uzun vadeli
ara birimt etiin faiz orant Borglanmalar Kisa Vadeli Kisimlar1 Borglanmalar
TL 13,50% 10.063.935 349.649 19.428.572
usD 5,61% 172.397.615 5.744.954 201.987.136
182.461.550 6.094.603 221.415.708
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5. FINANSAL BORCLAR (devami)

Asagida, Grup’un 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

50 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 13 Haziran 2011 tarihinde kullanilmigtir. 13 Haziran 2012
tarihinde baglayan yillik anapara geri 6demeleri 13 Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 16.6 Milyon ABD Dolar1 tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

25 Milyon ABD Dolan tutarindaki kredi 16 Haziran 2011 tarihinde kullanilmigtir. 18 Haziran 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri 6demeleri 16 Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 8.3 Milyon ABD Dolarn tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

15 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 31 Ekim 2011 tarihinde kullanilmustir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 30 Ocak 2013 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 30 Aralik 2014 tarihine kadar devam
edecektir.

34 Milyon TL tutarindaki kredi 01 Aralik 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri yillik
olup 30 Kasim 2012 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 01 Aralik 2015 tarihine kadar devam
edecektir.

25 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 13 Haziran 2012 tarihinde kullamilmigtir. Kredi geri
O0demeleri yillik olup 13 Haziran 2013 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 12 Haziran 2015
tarihine kadar devam edecektir.

10 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 18 Haziran 2012 tarihinde kullanilmistir. 18 Eyliil 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri 6demeleri 18 Aralik 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 3 Milyon ABD Dolar tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

10 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 7 Mayis 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 7 Mayis 2015 tarihidir.

30 Milyon ABD Dolarn tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

15 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 6 Mart 2013 tarihinde kullanilmigtir. Kredi vade sonu olan 1
Haziran 2016 tarihidir.

Kredi bor¢lanmalart igin ilgili bankalara Grup tarafindan 335.973.419 TL (2012: 253.942.033 TL)
teminat senedi verilmistir.
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6. TICARI ALACAK VE BORCLAR
a)  Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 34.055.889 52.276.040
Alacak senetleri 194.388.887 189.511.731
Alacak senetleri Reeskontu (-) (4.290.819) (4.042.790)
[liskili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 28) 326.292 480.628
224.480.249 238.225.609
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 134.326.734 166.256.640
Alacak senetleri Reeskontu (-) (19.956.178) (16.687.055)
114.370.556 149.569.585

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle uzun vadeli alacak senetlerinin 6deme planlarina bagl olarak kalan

vade analizine asagida yer verilmistir:

31 Aralk 31 Aralkk

2013 2012

Bir yildan kisa 194.388.887 189.511.731
Ikinci yil igerisinde 73.184.892 78.056.570
Ucgiincii yil igerisinde 28.250.650 47.365.834
Dordiincii yil igerisinde 11.260.153 16.982.927
Besinci y1l i¢erisinde 1.211.958 6.324.417
Bes yildan sonra 462.903 839.837
114.370.556 149.569.585

Grup’un TL alacak senetlerinin 28.146.279 TL’lik kismu yapilan satis anlagmalarina uygun olarak her

yil TUFE’deki artis baz alinarak giincellenmektedir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, TL cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz oranit %9,3 (2012:

%6,7); USD cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz oran1 % 5,11 (2012: %7,5)’dir.

Grup’un 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibari ile herhangibir siipheli alacag:

bulunmamaktadir.
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6. TICARIi ALACAK VE BORCLAR (devami)

b)  Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borg¢larinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borclar

Borg senetleri (*)
Borg senetleri reeskontu (-)

Ticari borglar

liskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 28)
Diger ticari borglar

Uzun vadeli ticari borclar

Borg senetleri (*)

(*) Borg senetleri, alinan arsalar ve arsa alimi igin verilen avanslara istinaden verilmig senetlerden
olusmaktadir.

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012

25.756.271 46.841.614
(1.495.383) (23.162)

72.941.935 67.938.182
3.407.795 8.029.678
55.975 7.433.254
100.666.593 130.219.566
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012

- 3.391.397

- 3.391.397

Belli hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama édeme vade 90 giindiir (2012: 30 Giin).

Ticari borg¢larin risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar dipnot 27°de verilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, TL cinsinden borg senetlerinin ortalama faiz oran1 %8,9’dur.
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7.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a)  Diger Alacaklar

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Bloke banka hesaplari (*) 6.339.684 3.174.585
Vergi dairesinden alacaklar 5.837.258 8.869.270
Diger ¢esitli alacaklar 7.731 1.959
12.184.673 12.045.814

(*) 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle bloke banka hesaplari, bankalarla yapilan anlagmalar
uyarinca miisterilere piyasa faiz oranlarinin altindaki oranlardan konut kredisi kullandirmasi karsiliginda
belirli siirelerde vadesiz mevduat hesabinda kalan tutarlardan olugmaktadir.

b)  Diger Borglar

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kisa Vadeli Diger Borglar
Hasilat paylasmm s6zlesmeleri uyarmca
arsa sahiplerine borclar 15.714.873 15.655.672
Almnan depozito ve teminatlar 2.163.853 145.059
[likili taraflara ticari olmayan borglar (Dipnot 28) 73.000 73.000
Diger Borglar 8.791 -
17.960.517 15.873.731

Diger alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 27. dipnotta verilmistir.
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8. STOKLAR

31 Aralhk 31 Aralk
Kisa Vadeli Stoklar 2013 2012
Gelistirilmekte olan ve insaat: devam
eden konut ingaat projeleri 164.725.308 48.051.584
Tamamlanan konutlar 457.248.132 491.339.260
Ticari mallar 1.422.883 1.165.238
623.396.323 540.556.082

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle stoklar tizerinde aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti 34.876.356 TL’dir
(2012: 19.492.897 TL).

31 Aralk 31 Aralk

Uzun Vadeli Stoklar 2013 2012

Arsalar (*) 487.526.145 430.481.882
Geligtirilmekte olan ve ingaati devam

eden konut ingaat projeleri 174.550.998 169.893.059

662.077.143 600.374.941

(*)  Arsalar icerisinde bilango tarihi itibariyle heniiz insaatina baglanmamus arsalar ve insaati devam eden
konut insaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.
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9. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Grup’un istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin detayr asagida
sunulmustur:

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Toplam varhklar 315.004.600 393.224.386
Toplam yukimlultikler (290.773.865) (328.429.417)
Istiraklerin net varliklarmda Grup’un pay1 6.033.453 16.133.947
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Hasilat 72.507.548 -
Donem kari 29.435.766 1.538.473
Istiraklerin dénem karmnda Grup'un payi 7.329.506 383.079
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle hareket tablosu asagidadir:
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Donem basi 16.133.947 15.750.868
Sermaye azaltimma katilim (*) (17.430.000) -
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 7.329.506 383.079
Ddnem sonu 6.033.453 16.133.947

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un tarafindan 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarina ait
s0z konusu yatirimin maliyet tutarini asmasi nedeni ile mali tablolarla iliskilendirilmemis zarari
bulunmamaktadir.

*) % 24,90 sahiplik orami ile istirak konumunda olan Ottoman’nin 144.000.000 TL olan sermayesi
70.000.000 TL azaltilmak suretiyle 74.000.000 TL olarak tescil edilmistir. S6z konusu azaltim neticesinde
70.000.000 TL tutarindaki hisseler Grup’un sahiplik oraninda iade edilmis ve bu cergevede 17.430.000
TL Grup’a geri ddenmistir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm amacli gayrimenkulun 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle gergege uygun degerinin
belirlenmesinde Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. sirketinin hazirladigi degerleme
raporundan faydalanmilmistir. Yatirim amach gayrimenkulun bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan
belirlenen makul degeri 6.457.000 TL dir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yatirim amaclh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralk

2013 2012

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 6.676.660 7.505.820
Deger artis1 / (azaligi) (219.660) (829.160)
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 6.457.000 6.676.660

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihindeki yatirim amagh gayrimenkulunun gergege uygun degeri, Grup ile
iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketi tarafndan 2013 yili Aralik ayinda gergeklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz sirket olup, s6z konusu yerlerdeki taginmazlarin degerlemesi konusunda
uygun nitelik ve deneyime sahiptir. Degerlemeye konu olan Mudanya Ilgesi, Zeytinbag1 Beldesi,
Kumyaka koyiinde yer alan “Trilye Marin Kuliip” {in ve halihazirda insa faaliyetleri devam eden 301
ada 13 parselin mevcut hali ile degerlemesi “Maliyet Olusumlar1 Analizi” yontemine gore yapilmustir.

Raporlama dénemi sonu itibariyle yatirim amagli gayrimenkulun satilabilirligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme s6zlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikkler bulunmamaktadir. Grup’un yatirnm amagli gayrimenkulleri iizerinde rehin
veya ipotek bulunmamaktadir.
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11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Ozel
Binalar Tagitlar  Demirbaglar maliyetler Toplam

1 Ocak 2013 itibariyle acilis 25.805.901 764.597 7.783.556 6.721.594 41.075.648
Almlar 1.216.921 71.064 2.333.812 164.893 3.786.690
Cikiglar (1.262.215) (107.548) (636.125) - (2.005.888)
31 Aralik 2013 itibariyle

kapanis bakiyesi 25.760.607 728.113 9.481.243 6.886.487 42.856.450
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2013 itibariyle agilis (9.905.267) (254.430)  (2.163.263)  (4.216.867)  (16.539.827)
Donem gideri (2.778.116) (103.221) (703.543)  (1.824.333) (5.409.213)
Cikislar 1.009.772 102.278 193.981 - 1.306.031
31 Aralik 2013 itibariyle

kapanig bakiyesi (11.673.611) (255.373)  (2.672.825)  (6.041.200)  (20.643.009)
31 Aralik 2013 itibariyle

net defter degeri 14.086.996 472.740 6.808.418 845.287 22.213.441
Maliyet Degeri Azel

Binalar Tasitlar ~ Demirbaslar maliyetler Toplam

1 Ocak 2012 itibariyle agilig 15.624.611 652.888 4.135.081 5.455.499 25.868.079
Almlar 14.707.902 116.794 4.180.175 1.266.095 20.270.966
Cikiglar (4.526.612) (5.085) (531.700) - (5.063.397)
31 Aralik 2012 itibariyle

kapanig bakiyesi 25.805.901 764.597 7.783.556 6.721.594 41.075.648
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle ag1h (7.842.929) (145.126)  (1.837.714)  (2.215.373)  (12.041.142)
Donem gideri (3.845.147) (124.389) (653.020)  (2.001.494) (6.614.050)
Cikislar 1.782.809 5.085 327.471 - 2.115.365
31 Aralik 2012 itibariyle

kapanis bakiyesi (9.905.267) (254.430)  (2.163.263)  (4.216.867)  (16.539.827)
31 Aralik 2012 itibariyle

net defter degeri 15.900.634 510.167 5.620.293 2.504.727 24.535.821

Amortisman giderlerinin 4.511.833 TL’si (2012: 3.770.009) genel yonetim giderlerine, 1.273.842

TL’si (2012: 2.844.041) pazarlama giderlerine dahil edilmistir.
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12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Haklar
1 Ocak 2013 itibariyle agihs bakiyesi 1.448.214
Almlar 30.989
Cikiglar -
31 Aralik 2013 itibariyle kapams bakiyesi 1.479.203
Birikmis Itfa Paylar

1 Ocak 2013 itibariyle agihs bakiyesi (759.487)
Donem gideri (376.462)
Cikslar -
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi (1.135.949)
31 Aralik 2013 itibariyle net defter degeri 343.254
Maliyet Degeri Haklar
1 Ocak 2012 itibariyle agihs bakiyesi 1.184.943
Almlar 263.271
Cikslar -
31 Aralik 2012 itibariyle kapamnis bakiyesi 1.448.214
Birikmis Itfa Paylar1

1 Ocak 2012 itibariyle agihis bakiyesi (408.572)
Do6nem gideri (350.915)
Cikiglar -
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (759.487)
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri 688.727
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bilango tarihi itibariyle saticilardan alinmis olan 164.326.554 TL tutarinda teminat mektubu ve senedi

bulunmaktadir (2012: 168.247.803 TL).

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

TL kargiliklari

31.12.2013
ABD Dolan

Euro

TL

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutart

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutart
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
ii)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iii)C maddesi kapsamma Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar

Toplam

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

335.973.419

335.973.419

TL kargiliklari

1.902.353

1.902.353

31.12.2012
ABD Dolar

Euro

332.510.699

332.510.699

TL

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutart

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutart
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
ii)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iii)C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kigiler lehine

vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar

Toplam
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket Aleyhine A¢ilmis Davalar:

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Grup aleyhine 2.065.959 TL tutarinda Grup’un faaliyetleri ile ilgili
acilmis bulunan ¢esitli davalar mevcuttur. (2012: 1.172.251 TL) Bu davalarin 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyle nasil sonuc¢lanacagi heniiz kesinlik kazanmamistir. Grup yonetimine gore, s6z konusu
davalar Grup’un faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi 6nemli 6lgiide etkileyebilecek
nitelikte olmadigindan ekli finansal tablolarda bu davalar i¢in herhangi bir karsilik ayrilmamstir.

Sozlesmeye Dayali Yikiamliilikler:

Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin yiikiimliiliikler

Konut satis vaadi sozlesmelerine istinaden Grup’un ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde,
gecikme tahmin edilen teslim tarihini 150 is gilinli asarsa sozlesmede belirtilen satig bedelinin %11
oraninda aylik gecikme cezasini Grup édemek zorundadir. Grup, s6zlesmeyi haksiz olarak fesh etmesi
halinde sozlesme ile belirlenmis pesin satis bedelinin %15’ kadar vazgecme akgesi 6demekle
yiikiimliidiir. Bu ylikiimliilik miicbir sebepler (tabi afetler, yangin, seferberlik, savas vb.) disinda
gecerlidir.

Taseronlar ile yapilan anlagsmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, Sinpas Yap1 ve diger taseronlar
ylkiimliliklerini yerine getirememeleri durumunda benzer cezalar1 Grup’a 6demeyi taahhiit

etmislerdir.

Samandira-Lagiin Projesi:

Grup, Lagiin projesinin iizerine yapildig1 arsa sahipleri ile yaptig1 hasilat paylasimi (HP) sdzlesmesine
istinaden ilgili projedeki yapilar1 tamamlayacak ve satigin1 yapacaktir. Grup satisini yaptigi yapilara
iligkin satis hasilatinin %22,44°1linii arsa sahiplerine 6deyecektir. Takiben yapilan sozlesmede arsa
sahipleri, s6z konusu yapilacak 6demeye mahsuben 8 adet konutu tamamlanmis yap1 olarak almay1
talep ettiklerinden, bu konutlarin miilkiyeti arsa sahiplerine birakilacak ve bu konutlarin hesaplanan
toplam degeri olan 4.715.000 TL’nin %76’s1 arsa sahiplerine &denecek hasilat paymdan mahsup
edilecektir.

Bursa Modern Projesi:

Grup, Bursa Modern projesinin yapildigi arsanmin Onceki sahiplerine, arsa iizerindeki haklarina
istinaden, proje gelirinin %20’sine denk gelen tutar1 6demeyi imzalanan gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi ile kabul etmis fakat heniiz satilmamis olan bagimsiz bdliimler ve heniiz ingaatina
baslanmamis olan diger parseller icin ise hasilat paylasimi yonteminin sona erdirilmesi konusunda
arsanin Onceki sahipleri ile anlagilmistir. Bu baglamda, heniiz satilmamis olan bagimsiz boliimler,
ticaret alan1 ve insaatina baglanmamis parsellerle ilgili haklarinin toplami 50 milyon USD bedelle
satin alinmistir. Satig1 daha dnceden gergeklesen 517 adet bagimsiz boliim i¢in; m2 satis fiyatinin 820
ABD Dolar’nin altinda gerceklesmesi halinde, Grup her bir m2 i¢in 820 ABD Dolari’nin %20’si
kadar 6deme yapmakla yiikiimliidiir. insaat ruhsatlarinin alinmasini takip eden 36 ay icerisinde tiim
konutlarin satilamamasi halinde, satilamayan konutlarin %20’si yine 6nceki arsa sahiplerine
verilecektir. Miicbir sebepler disinda insaatin tamamlanmasi insaat ruhsatlarinin alinmasindan
itibaren 36 ay1 gecerse, Grup gecikilen her ay icin satis bedelinin %1°1 oraninda gecikme cezasi
Odeyecektir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sarigazi-Aquacity 2010 Projesi:

Grup 2008 yil1 itibariyle %65°1 Sinpas Grup sirketlerinden Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.S.’ye,
(“Seranit™) %351 ise Grup’un iliskili taraf olmayan diger arsa sahiplerine ait olan Istanbul Sarigazi’de
bulunan 63.630 m2 biiyiikliiglindeki arsa iizerinde konut projesi gelistirmek iizere arsa sahipleri ile kat
karsilig1 insaat sozlesmesi imzalamistir. S6zlesmeye gore Grup arsa iizerinde insa edilecek yapilarin
toplam degerinin %35’ine isabet eden tamamlanmis yapilarin miilkiyet hakkimi arsa sahiplerine
vermeyi kabul etmistir. Anlagmaya istinaden Grup ingaat ruhsatlarinin alinmasini takip eden 60 giin
icinde ingaata baslayacak ve takip eden 30 ay icerisinde de sdzlesme konusu yapilari teslim edecektir.
Soézlesme konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 180 giinden fazla siirerse, Grup
gecikilen her ay i¢in arsa sahiplerine teslim edilmesi gereken yapilarin aylik rayi¢ kira bedelleri
tutarinda gecikme cezas1 6deyecektir.

Son durum itibariyle diger arsa sahibi kendi pay1 olarak toplam 1.118 adet konutun deger olarak
%17,5'ine denk gelen 175 adet bagimsiz boliimii se¢mis ve bu bagimsiz boliimlerin diger arsa sahibi
adina satilmasina baglanmistir. Fakat Seranit ile kat karsiligi yerine hasilat paylagimi yontemi ile
devam edilmesinde mutabik kalinmis, ayrica bir bagimsiz boliim paylasimi yapilmamistir. Kalan tiim
konutlarin satiglart ile ilgili tahsil edilen bedellerden Seranitin %17,5 olan payimna diisen tutarlar
Seranit'e 6denmektedir.

Marmaris Icmeler Projesi:

Grup 12 Mayis 2008 tarihinde imzaladig1 hasilat paylasimi ile Mugla Ili, Marmaris ilgesi, Igmeler
Koyi, Kizilkum Mevkii’nde kain tapunun 1911, 1912, 1913, 1914, 1598 parsellerini teskil eden
gayrimenkuller iizerinde proje gelistirmek iizere anlagsmaya varmustir. Sézlesmede Avrasya Toplu
Konut Insaat ve Turizm A.S.’nin séz konusu gayrimenkullerin tapuda Grup’a devrini saglamasi ve
karsiliginda gelistirilecek projenin net satis hasilatinin %35’inin Grup tarafindan Avrasya’ya verilmesi
ongoriilmektedir. Ayrica sdézlesmede toplam 65.000.000 ABD Dolarlik tutarin Grup tarafindan
gayrimenkullerin tapuda Grup’a devrine paralel olarak ve avans niteliginde olmak iizere Avrasya’ya
O0denmesi, Odenen tutarlarin ileride hesaplanacak faizleri ile birlikte Avrasya’nin payina diisecek
hasilat tutarindan mahsup edilmesi diizenlenmistir.

Grup 27 Haziran 2008 tarihinde Avrasya’ya 13.400.000 ABD Dolarini avans mahiyetinde 6demistir.
Ayrica Grup 12 Mayis 2008 tarihinde 39.307 m2 biiyiikliigtindeki 1911 nolu parseli 16.600.000 ABD
Dolar1 6deyerek bankadan; 6 Subat 2009 tarihinde 40.900 m2 biiyiikliigiindeki 1913 ve 25.618 m2
biiyiikliiglindeki 1914 nolu parselleri 4.465.930 ABD Dolar 6deyerek icra dairesince yapilan satigtan;
10 Temmuz 2010 tarihinde 54.714 m2 biiyiikliigiindeki 1912 nolu parseli 25.000.000 ABD Dolan
O0demeyi kabul ederek (bu tutar 2011 yil1 Ocak ayindan baglamak tizere her ay 1.000.000 ABD Dolar1
olmak tizere toplam 25 taksit olarak ddenmektedir) baska bir bankadan ve 6 Subat 2009 tarihinde
9.509 m2 biiyiikligiindeki 1598 nolu parseli 860.000 TL + KDV karsiliginda (bu tutar heniiz
0denmemistir) Avrasya’dan satin almistir.

Fakat Grup, karsi tarafin s6zlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi gerekgesiyle sdzlesmeyi
tek tarafli olarak feshetmis ve avans olarak 6denen 13.400.000 ABD Dolarini tutarin iade edilmesini
Avrasya’dan talep etmistir. Avrasya da sézlesmenin haksiz yere feshedildigini iddia ederek zararlari,
mahrum kalinan karlar ve cezai sart olarak 454.325.000 ABD Dolari’nin Grup tarafindan kendisine
O0denmesini talep etmistir. Ancak, Avrasya’nmin yaptigi 17.10.2011 tarihli teklif (icap) iizerine,
454.325.000 ABD Dolar tutarindaki tiim taleplerinden feragat etmeleri nedeniyle karsilikli anlagilarak
Grup sozlesmeyi fesih etmekten vazgegmistir. Bu durum sonucunda, Grup ileride olusabilecek hasilat
paylasimi avansi olarak Avrasya’ya 9.993.354 USD vadeli senet vermistir. Grup, 2011 yil1 igerisinde
3.632 m2 biiyiikliigiindeki 1958 nolu parseli de S6zlesmede Avrasya Toplu Konut Insaat ve Turizm
A.S.’den satin almistir, bu parsel i¢in Grup satisin1 yaptig1 yapilara iliskin satig hasilatinin %50’sini
arsa sahiplerine ddeyecektir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sozlesmeye Dayali Yikimlilikler (devami):

Marmaris Icmeler Projesi: (devami)

Ayrica, Grup’un 13 Haziran 2011 tarihinde, Fine Otel Turizm Isletmeleri Anonim Sirket’i (“Fine”) ve
FTG Gayrimenkul Yatirim Ingaat ve Turizm A.S. (“FTG”) ile imzalamis oldugu sdzlesme uyarinca,
Sirket’in maliki bulundugu Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Igmeler Koyii, Kizilkum mevkiinde yer alan
tapunun 1 pafta 1911, 1912, 1913, 1914 ve 1598 parsellerinde kayithh 170.056m2 biiyiikliiglindeki
arsalar tizerinde otel ve konut insa edilecektir. S6z konusu otelin insaati, Rixos standartlarinda
gerceklestirilecek olup, proje onaymin bitip ruhsatin alinmasinmi takiben 36 ay igersinde
tamamlanacaktir. Bununla birlikte, her iki taraf i¢in de karlilik agisindan verilmis bir taahhiit ya da
garanti yoktur. Otel projesi Rixos olarak markalandirilacak olup, Grup, s6z konusu marka ve ticaret
unvanint korumak i¢in gereken tedbiri almay: taahhiit etmistir. Konutlarin pazarlamasi ve satisi ise
Rixos ve Sinpas markalarinin birlikte kullanilmasi suretiyle gerceklestirilecektir. Satig ofisinin tiim
masraflar1 satis elemanlar1 da dahil olmak {izere, Grup tarafindan karsilanacaktir. Grup, otelin
satilmas1 durumunda, satis bedeli tizerinden FTG’ye %3’liik komisyon ddeyecektir. Grup, komisyon
O0demesini satiga miiteakip 10 is giini icersinde FTG’ye odeyecektir. Otel teslime hazir hale
getirildiginde Fine ve FTG tarafindan teslim alinmaz veya kiralamadan vazgegilirse, vazgegilen
tarihten itibaren 3 yillik kira bedeli tutar1 Grup’a O6denecektir. Grup’un kiralamadan vazgegmesi
durumunda ise kalan siirenin yillik kira bedelinin yarisin1 Fine ve FTG’ye 6deyecektir.

Sisli Bomonti Projesi:

Grup, Sisli-Bomonti mevkiinde yer alan 26.380 m2’lik arsa iizerinde proje gelistirmek {izere arsa
sahipleri ile anlagmaya varmustir. Bu arsa iizerinde insa edilecek yapilarin %49,17’si arsa sahiplerine
devredilecektir. Grup ingaat ruhsatinin ilgili belediyeden alinmasini takiben 60 giin sonra yapilacak
ingaat ile ilgili miiteahhit firmasim secerek mobilize olmak, santiyesini kurmak ve ise baglamak,
takiben en ge¢ 36 ay sonra, arsa sahiplerine isabet edecek bagimsiz bdliimleri ingsa ve ikmal ederek
teslim etmek zorundadir. S6zlesme konusu yapilarin teslimlerinin gecikmesi halinde, Grup arsa
sahiplerine karsi gecikme cezasi 6demek zorundadir. Yapilarin %40°lik boliimiinii devralacak arsa
sahibi ile yapilan s6zlesme uyarinca gecikme 180 giinden fazla siirerse teslim edilmeyen her bagimsiz
boliim i¢in ayda 500 (bes yiiz) ABD Dolan kira bedeli gecikme cezasi olarak odenir. Yapilarin
%9,17°1ik boliimiinii devralacak arsa sahibi ile yapilan sdzlesme uyarinca, miicbir sebepler disinda,
gecikme 90 giinden fazla siirer ise gecikilen her ay i¢in arsa sahibine isabet eden bagimsiz boliimlerin
aylik kira gelirleri kadar gecikme cezasin1 Grup arsa sahibine 6der. Miicbir sebepler disinda gecikme
150 giinden fazla siirer ise arsa sahibi sézlesmeyi feshe veya yapinin eksik kalan kisimlari tigiincii
sahsa yaptirmaya, bu yoldaki zararlarin Grup’tan talep ve tahsile yetkilidir. Daha sonra hisseli tek
parsel olan bu tasinmaz, proje gelistirme caligmalar1 kapsaminda yapilan kamu terkleri ve
tevhit/ifrazlar ile 4 parsele ayrilarak toplamda 18.326 m2 halini almistir. Bu tasinmazlarda %18,33
pay1 bulunan Tagyapi Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. (“Tasyapr™) ile gergeklestirilmis olan Kat
Karsihigi Insaat Sozlesmesi'nde Tagyapt 'min arsa payina karsilik projedeki yapilarm %9,17'sinin
Tasyapi'ya ait olacagi belirtilmisken, 18 Ekim 2012 tarihinde Tasyap1t' nin s6z konusu Kat Karsilig1
Ingaat Sozlesmesi hiikiimleri geregince hissesine diisecek olan bagimsiz béliimlerin tamaminin KDV
hari¢ 33.434.322 ABD dolart bedel ile Sirketimize satilmasi hususunda bir Noter Satis Vaadi
Sozlesmesi imzalamiglardir. Sirketimiz s6z konusu arsa iizerinde Bomonti Tower Projesi'ni
gelistirmeyi planlamaktadir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sozlesmeye Dayali Yukimliilikler (devami):

Ankara Dikmen Projesi:

Grup, arsa sahibi ile daha dnce gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi imzaladigi Ankara Ili, Cankaya
Ilgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayith 26.905 m?
biiytikliigiindeki arsanin 1766/5381 hissesinin miilkiyetini arsa sahibinden 17.300.000 USD bedelle 26
Mayis 2009 tarihinde satin almistir. Diger yandan ayni arsanin 3615/5381 hissesi ile ilgili olarak arsa
sahibi ile 29 Mayis 2009 tarihinde imzalanan hasilat paylasimi sézlesmesi ile proje gelistirilmek {izere
anlagmaya varilmis ve s6z konusu arsanin ilgili hissenin miilkiyeti Grup’a ge¢mistir. Anlagmaya
istinaden arsa iizerinde gelistirilecek projenin ayni hisseye diisen kisminin % 40’1 hasilat pay1 olarak
arsa sahibine 6denecek, ancak halihazirda arsa sahibine avans olarak 6denmis olan 6.000.000 USD
ileride arsa sahibinin payina diisecek hasilat payimndan mahsup edilecekti. Son degisiklikler neticesinde
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayith
26.905 m? biiyiikliigiindeki arsanin tamami Grup adina kayitli olup, 26.905m? olan bu gayrimenkuliin
arsa sahibi tarafindan tapu feragi saglanan 3200/5381 hisseye karsilik gelen kisminin iizerinde
gelistirilecek projenin % 40’1 hasilat pay1 olarak arsa sahibine 6denecektir, ve buna gore parselin
tamami iizerine yapilacak yapilarin ve satis hasilatlarinin %23,78’1 arsa sahibine , %76,22°si de
Grup’a ait olacaktir. Bu kabul ile arsa sahibinin s6z konusu hasilat pay1 alacagindan, dogmus, dogacak
tim hak ve alacaklarini, miikellefiyetlerini Grup tarafindan temlik aldindig1 ve Marmaris ile Ankara
sozlesmelerinden dogan hak ve alacaklarin birlestirilerek, her iki s6zlesmeden dogan borg¢larin ve
tahakkuk edecek tiim borclarin tenzilinden sonra kalan bakiyenin arsa sahibine Odenecegi karara
baglanmstir.

Takyidatlar:

Grup’un sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi {izerinde de ¢esitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi ¢ergevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarin1 ¢ézerek daha yiiksek kar marjlari
elde etmeyi hedeflemektedir. Grup yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik
ayrilmasimi gerektirecek bir risk tasimadigini diislinmektedir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle arsalar
iizerinde olugmus herhangi bir ipotek yoktur.

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 31 Arahk
2013 2012

Kullanilmayan izin karsihigi 794.532 571.342
794.532 571.342

Kidem tazminat1 karsilig:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarimin 6denmesi yiikiimliiliigi vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili1 Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mnc1 maddesi hiikmii geregince kidem
tazminati1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme ylikiimliligii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 6denecek kidem
tazminati, aylik 3.254,44 TL (2012: 3.033,98 TL) tavanina tabidir.
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Grup’un calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik
tutarmin bugilinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), Grup’un yikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Tiirk Is Kanunu’na gore Sirket, bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen, askere ¢agrilan
veya 25 hizmet (kadinlarda 20) yilim1 dolduran ve emekliligini kazanan veya vefat eden ve emeklilik
yasina ulagmis (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler igin 60 yasinda) personeli i¢in kidem tazminati
O0demekle miikelleftir. 23 Mayis 2002’deki mevzuat degisikliginden sonra emeklilikten 6nceki hizmet
siiresine iliskin baz1 gegis siireci maddeleri ¢ikartilnustir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik
maas tutar1 kadardir ve 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 3.254,44 TL TL ile siirlandirilmustir. Karsilik,
Sirket’in ¢alisanlarinin emekliliklerinden dolay1 ortaya ¢ikacak gelecekteki muhtemel yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahmini ile hesaplanmugtir. Teblig, Sirket’in kidem tazminat1 karsiligini tahmin etmek
icin aktiier degerleme yontemlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Buna goére, toplam yiikiimliiliigiin
hesaplanmasinda asagidaki aktiier varsayimlari kullanilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Iskonto orani 3,49% 2,50%
Emeklilik olasiligmm tahmini i¢in devir hizi orani 92,84% 93,22%
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralk
2013 2012
1 Ocak itibartyla karsilik 392.033 184.420
Hizmet maliyeti 510.164 310.711
Aktiieryal kayip-kazang 25.236 18.689
Faiz maliyeti 7.135 8.598
Odenen kidem tazminatlar (264.125) (130.385)
31 Aralik itibartyla kargilik 670.443 392.033
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15. PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen avanslar (*)
Gelecek aylara ait giderler

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen avanslar (*)

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
361.583.639 170.758.623
445,306 34.833
362.028.945 170.793.456
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
- 60.439.750
- 60.439.750

(*)  Verilen avanslarin 293.395.035 TL’lik (2012: 198.144.654 TL) tutar1 arsa alimlari igin verilmis,
19.899.630 TL’lik (2012: 4.408.923) tutar1 gelistirilmekte olan konut projelerinin miiteahhit firmalarina
hakedis avansi olarak verilmis, 48.288.974 TL’si (2012: 28.575.130 TL) ise hasilat paylagimi s6zlesmesi

uyarinca arsa sahiplerine 6denen tutarlardan olugsmaktadir.

16. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER DURAN VARLIKLAR

Diger Donen Varlklar

Devreden KDV
Diger ¢esitli donen varlklar

Diger Duran Varliklar

Gelecek yillarda indirilecek KDV
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31 Aralik 31 Aralk
2013 2012
59.579.439 62.176.465
1.015.806 8.432.700
60.595.245 70.609.165
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
78.892.718 89.953.178
78.892.718 89.953.178
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17. ERTELENMIS GELIiRLER

31 Arahk 31 Arahk
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Insaati devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 517.556.703 264.252.415
517.556.703 264.252.415
31 Aralk 31 Aralk
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Insaati devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 1.702.832 186.894.904
1.702.832 186.894.904

(*) Insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler cercevesinde senede

baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olugsmaktadir.

Grubun 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, konut bedellerine iligkin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 276.537.505 TL’dir. (2012: 455.713.919 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmigtir. Grubun konut teslim tarihleri uyarinca on iki
aydan wuzun siirede ifa edecegi konut satiglarina

(2012: 150.908.260 TL).
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18. OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Grup’un 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralk
Ortaklar % 2013 % 2012
Sinpas Yap1 End. Tic. A.S. 30,8% 185.070.930 30,8% 185.070.930
Avni Celik 16,9% 101.217.372 16,9% 101.217.372
Omer Faruk Celik 1,6% 9.855.849 1,6% 9.855.849
Ahmet Celik 1,6% 9.855.849 1,6% 9.855.849
Halka a¢ik kisim 49,0% 294.000.000 49,0% 294.000.000
Nominal sermaye 100,0% 600.000.000  100,0% 600.000.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boliinmiistiir. A ve B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan
olugmaktadir. Grup ana sézlesmesi yonetim kurulunun alt1 kisiden olustugunu belirtir. Yonetim kurulu
iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin
ongordigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi
yoktur.

Sermaye Katilimlar: Grup hissedarlarindan Sinpas Yapi, inpa ve Avni Celik, Grup’a ayni sermaye
olarak arsa koymuslardir. Arsa degerleri, Ticaret Mahkemesi’nin atadigi bilirkisi raporuna gore;
Sinpas Yap: ve Inpa icin yasal defter degerleri dikkate almarak, Avni Celik icin ise bilirkisinin
belirledigi piyasa fiyatina gore degerlenmistir. Mahkeme Grup’un ayni sermaye olarak koyulmus
arsalarin toplam degerini 64.746.093 TL olarak belirlemistir. Bunlar ile birlikte 22 Aralik 2006 ve
14 Mart 2007 tarihlerinde siras1 ile 5.000 TL ve 5.105.907 TL nakit olarak 6denmistir.

27 Aralik 2006 tarihinde Grup’un kurulus sermayesi Ticaret Mahkemesi tarafindan 69.857.000 TL
olarak belirlenmistir.

13 Temmuz 2009 tarihinde Sirket’in 2007 yili karindan SPK’nin Seri: IV No:27 Tebligi’nin 5.
maddesi uyarinca 0zel yedege ayrilmig olan 12.709.829 TL’nin tamaminin 2008 yili iginde
gerceklesmis olmasi nedeniyle 12.709.829 TL’si 6zel yedeklerden ve 315.661 TL’si olaganiistii
yedeklerden karsilanmak suretiyle, toplam 13.025.490 TL (pay basma % 9,5 oraninda bedelsiz)
arttirtlarak Grup’un 136.974.510 TL olan ¢ikarilmis sermayesi 150.000.000 TL’ye ¢ikarilmis; 27
Ekim 2009 tarihinde Grup’un 150.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak {izere 250.000.000 TL (pay basina % 166,67 oraninda bedelsiz) arttirilarak
400.000.000TL’ye ¢ikarilmistir.
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18. OZKAYNAKLAR (devami)
a)  Sermaye (devam)

Grup’un 1.000.000.000 TL'lik kayith sermaye tavami ic¢inde, ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse
senedi ihra¢ primlerinden karsilanmak tizere 400.000.000 TL'den 500.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi
nedeniyle, artirilan 100.000.000 TL (%?25) tutarindaki sermayeyi temsilen bedelsiz ihra¢ edilecek
paylar Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 02 Temmuz 2010 tarih ve GYO.66/585 sayi1 ile kayda
alinmustir.

Sirket’ in 3 Mayis 2011 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisi kararina istinaden; 500.000.000 TL olan
¢ikarilmig sermayesinin 87.500.000 TL’si sermaye rezervleri ve 12.500.000 TL’si hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak suretiyle toplam 100.000.000 TL artirilarak 600.000.000 TL'ye
cikartilmasina oybirligi ile karar verilmis; ilgili bedelsiz sermaye artirnmi 30 Eyliil 2011 tarihinde
gerceklesmistir.

b)  Sermaye Rezervleri

31 Aralk 31 Aralik

2013 2012

Sermaye Rezervleri 212.888.864 212.888.864
212.888.864 212.888.864

Grup, kurulusu sirasinda sermayedarlar1 tarafindan ayni sermaye olarak koyulan arsalari, UFRS 2
“Hisse Bazli Odemeler” kapsaminda rayi¢ degerine gore degerlemistir. Grup hissedarlarinin Grup’a
ayni sermaye olarak koyduklar1 arsalarn bilirkisi raporuna gore belirlenen degeri ile rayi¢ degerleri
arasindaki fark sermaye rezervleri olarak muhasebelestirilmistir. 30 Eyliil 2011 tarihinde 100.000.000
TL olarak yapilan bedelsiz sermaye artirim sonucu sermaye rezervleri tutar1 87.500.000 TL azalmistir.

c) Paylara iliskin primler iskontolar

Grup 2006 yili sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007°de sermaye artirimi
yoluyla ihra¢ ettigi 67.117.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir. Satig
sonucunda elde edilen 442.975.566 TL, 18.055.643 TL’lik dogrudan halka arz ile ilgili ger¢eklesen
giderler mahsup edildikten sonra hisse senedi ihra¢ primi olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir.
27 Ekim 2009 tarihinde Grup’un 150.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami hisse senedi
thra¢ primlerinden karsilanmak tizere 250.000.000 TL (pay basina % 166,67 oraninda bedelsiz)
arttirilarak 400.000.000 TL’ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihra¢ primleri bakiyesi 174.919.923 TL’ye
diismiistiir. 13 Temmuz 2010 tarihinde Grup’un 400.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami
hisse senedi ihrag primlerinden karsilanmak tizere 500.000.000 TL (pay basina % 0,25 oraninda
bedelsiz) arttirilarak 500.000.000 TL’ye c¢ikarilmasiyla hisse senedi ihra¢ primleri bakiyesi
74.919.923 TL’ye diismiistiir. 30 Eyliil 2011 tarihinde Grup’un 500.000.000 TL (pay basina % 0,25
oraninda bedelsiz) arttirilarak 600.000.000 TL’ye cikarilmasiyla hisse senedi ihrag primleri bakiyesi
62.419.923 TL’ye diigmiistiir.
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18. OZKAYNAKLAR (devami)
d)  Geri Satin Alinan Sirket Hisseleri

Grup bilango tarihi itibariyle herhangi bir geri satin alma girisiminde bulunmamustir. Grup 2010
yilinda 3.300.000 TL nominal degerli 3.300.000 adet kendi payin1 BIST den 5.664.156 TL ddeyerek
geri satin almistir. UMS 32 standartina uygun olarak Grup 6zkaynagina dayali finansal araglarinin
alisindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazan¢ ya da
kayip yansitmamaktadir. Sirket geri satin aldigi kendi hisselerini 6zkaynaklar altinda “Geri Satin
Alinan Sirket Hisseleri” hesabinda 6zkaynaktan diiserek muhasebelestirmistir.

e)  Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 26.435.818 20.419.369
26.435.818 20.419.369

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tulrk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na goére birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
dagitilan karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u oraninda ayrilir. Holding sirketleri
bu uygulamaya tabi degildir.

Halka acik sirketler temettii dagitimlarini SPK tarafindan yayimlanan standartlar ve tebliglerin
ongordiigii esaslar ¢ercevesinde yaparlar.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde
olan “Hisse Senedi IThra¢ Primleri” ve kar dagitinn disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde
edebilmek i¢in ayrilan istirak satis kazanglari) i¢in ayrilmig yasal yedekler kayitlardaki tutarlar ile
gosterilmistir. Bu kapsamda UFRS esaslar1 ¢er¢evesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor
tarihi itibartyla kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden
kaynaklanan farkliliklar1 gegmis yillar karlar1 / zararlanyla iliskilendirilmistir.

f) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

31 Aralk 31 Aralk

2013 2012

Finansal Varlk Deger Artis Fonu 8.576.938 589.544
8.576.938 589.544
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18. OZKAYNAKLAR (devami)

f) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamlh Gelir ve Giderler
(devam)

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden
degerlemesi sonucu ortaya c¢ikar. Ger¢ege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden
cikarilmast durumunda, deger artis fonunun satilan finansal varlikla iligkili parcast dogrudan
kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin deger diisiikliigline ugramasi
durumunda ise deger artis fonunun deger diisiikliigline ugrayan finansal varlikla iligkili kismi
kar/zararda muhasebelestirilir.

g) Gecmis Y1l Kar/Zararlar

Grup’un 148.154.854 TL tutarindaki ge¢mis yil kar1 31 Aralik 2013 tarihli konsolide bilangosunda
geemis yillar kan igerisinde bulunmaktadir (31 Aralik 2012: ge¢mis yil karlar1 108.385.071 TL).
Grup’un 31 Aralik 2013 itibariyle ge¢mis yil kari igerisinde smiflandirilan 6zel yedekleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: bulunmamaktadir).

h) Kar Dagitimi:

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: [I-19.1 sayili “Kar Pay:1 Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar1 ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Kararn ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 1I-14.1 sayili Teblig ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarimi dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

i) Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar
Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda donem kar1 82.310.145 TL (31 Aralhk 2012:
120.322.967 TL) olup Seri:XI No:29 Tebligi ¢er¢evesinde hazirlanan finansal tablolarinda konsolide

kar 18.545.007 TL’dir (31 Aralik 2012: kar 75.786.232 TL). Sirket yasal kayitlarindaki diger
kaynaklarin toplam tutar1 347.388.280 TL’dir (31 Aralik 2012: 257.065.313 TL).
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19. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk
2013 2012
a) Hasilat
Projesi sirket tarafindan gelistirilmis konut satiglar 527.819.580 580.305.353
Arsa satiglar - 34.000.000
Satis Tadeleri (-) (5.144.001) (10.125.134)
Satis Iskontolari (-) (260.706) (270.486)
Net satis gelirleri 522.414.873 603.909.733
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
b) Satislarin maliyeti
Tageron giderleri (302.864.737) (374.280.743)
Arsa maliyeti (77.139.416) (110.267.241)

(380.004.153)  (484.547.984)

20. PAZARLAMA GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk

2013 2012

Pazarlama giderleri (-) (46.473.243) (47.119.020)
Genel yonetim giderleri (-) (44.793.862) (33.138.274)

(91.267.105) (80.257.294)
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20.

PAZARLAMA GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI (devam)

a) Pazarlama Giderleri Detay1
Reklam giderleri

Vergi resim ve harg giderleri
Personel giderleri

Organizasyon ve tanitim giderleri
Amortisman giderleri

Kira giderleri

Satis ofisi giderleri

Ulasm giderleri

Komisyon giderleri
Danigmanhk giderleri
Elektrik, su ve gaz giderleri
Noter giderleri
Haberlesme giderleri
Bakim onarm giderleri
Diger giderler

b) Genel Y 6netim Giderleri Detay1
Personel giderleri

Site yonetim giderleri

Vergi resim ve harg giderleri
Amortisman giderleri

Bagis ve yardim giderleri

Kira giderleri

Danismanlik giderleri

Ulasm giderleri

Merkez tanitim giderleri

Yemek giderleri

Ek idari harcamalar

Elektrik, su ve gaz giderleri
Organizasyon ve tamtim giderleri
Ofis giderleri

Diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralhk 31 Arahk
2013 2012
(21.612.059) (18.154.456)
(7.715.397) (5.856.902)
(7.209.714) (6.919.877)
(1.503.592) (2.689.063)
(1.273.842) (2.917.734)
(945.174) (761.514)
(906.549) (1.577.033)
(770.100) (715.236)
(747.140) (171.847)
(579.712) (382.218)
(548.808) (1.249.062)
(546.707) (1.976.543)
(521.196) (403.261)
(231.975) (1.189.619)
(1.361.278) (2.154.655)
(46.473.243) (47.119.020)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralhk 31 Aralk
2013 2012
(17.546.287) (14.477.704)
(8.007.152) (3.785.465)
(5.009.197) (4.409.570)
(4.511.833) (4.047.231)
(2.279.126) (1.874.193)
(2.147.140) (1.401.561)
(1.304.234) (1.119.057)
(1.171.987) (722.044)
(603.117) (45.142)
(520.364) (370.970)
(494.490) (309.586)
(406.284) (147.439)
(358.803) (223.086)
(282.140) (95.784)
(151.708) (109.442)
(44.793.862) (33.138.274)
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21. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012

Niteliklerine Gore Giderler
Taseron giderleri (302.864.737) (374.280.743)
Arsa maliyeti (77.139.416) (110.267.241)
Personel giderleri (24.756.001) (21.397.581)
Reklam giderleri (21.612.059) (18.154.456)
Vergi resim ve harg giderleri (12.724.594) (10.266.472)
Site yonetim giderleri (8.007.152) (3.785.465)
Amortisman giderleri (5.785.675) (6.964.965)
Kira giderleri (3.092.314) (2.163.075)
Bagis ve yardim giderleri (2.279.126) (1.874.193)
Ulasm giderleri (1.942.087) (1.437.280)
Danigmanhk giderleri (1.883.946) (1.501.275)
Organizasyon ve tanitim giderleri (1.862.395) (2.912.149)
Elektrik, su ve gaz giderleri (955.092) (1.396.501)
Satis ofisi giderleri (906.549) (1.577.033)
Merkez tanitim giderleri (603.117) (45.142)
Noter giderleri (546.707) (1.976.543)
Haberlesme giderleri (521.196) (403.261)
Yemek giderleri (520.364) (370.970)
Ek idari harcamalar (494.490) (309.586)
Ofis giderleri (282.140) (95.784)
Bakim onarm giderleri (231.975) (1.189.619)
Diger giderler (1.512.986) (2.264.097)

(471.271.258)  (564.805.278)

22. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden gelirlerin detay1 agsagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralik

2013 2012

Reeskont geliri 12.988.706 260.276
Kur Farki ve Tiife gelirleri 32.341.400 24.802.186
Miiteahhit firma sdzlesme fesih cezasi gelirleri 431.952 2.327.830
Konut satis1 iptal gelirleri 5.911.255 9.506.243
Diger gelirler 3.428.600 98.734
55.101.913 36.995.269
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23. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIiDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk
2013 2012
Reeskont gideri (15.422.915) (6.701.295)
Kur fark: gideri (44.415.754) (5.290.137)
Vazgecilen "KDV" alacaklar - (2.391.430)
Diger giderler (307.282) (263.726)
(60.145.951) (14.646.588)
24. FINANSAL GELIiRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Kur fark: gelirleri 40.870.651 57.062.638
Kar payi gelirleri 2.285.749 172.888
Diger gelirler - 1.561.433
43.156.400 58.796.959
25. FINANSAL GiDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralk
2013 2012
Kur farki gideri (46.766.158) (45.498.535)
Finansman gideri (31.252.658) (11.920.372)
(78.018.816) (57.418.907)
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26. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym smirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

27. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Pay bagma kar
Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 600.000.000 519.815.296
Ana sirket hissedarlarma ait net dénem kari 18.545.007 75.786.232
Pay bagma kar (TL) 0,031 0,146

Sermaye Piyasast Kurulu 1 Eyliil 2009 tarih 27/748 sayih ilke Karar1 geregi, geri alim islemini
miiteakip donemlerde, ilgili paylar elden ¢ikarilincaya kadar yatirim ortakliklar i¢in hesaplanan birim
pay degeri, toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedaviildeki
pay sayisi esas alinarak hesaplanir. Grup 2013 yilina ait hisse basina kazang hesaplamasimi ilgili karar
gergevesince yapmistir.
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28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2013
Alacaklar Borclar Avanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
[ligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari
Celik&Celik Yapisal Celik End.ve Tic. A.S. - - 6.584 - -
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. - - 3.138.437 - -
Kentsel Hizmet Yap1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. - - 198.184 - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - - 3.393 - -
Prodek Mekan Tasarmm Prj. Dk. San. Tic. A.S 2.585 - 8.237 - -
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S 1.664 - 557 - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 322,043 - - - -
Ugogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti. - - 52.403 - -
Ust Diizey Idari Personele Borglar - - 73.000 -
326.292 - 3.407.795 73.000 -

Iliskili taraflarla olan bakiyeler icin faiz isletilmemektedir.
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28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2012

Alacaklar Borclar Avanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. - - 1.799.793 - -
Optimum Proje Danismanhk Ins. Ltd. Sti. - - 56.626 - -
Kat Turizm Gayrimenkul Yat. Isl. Ve Tic. A.S. 64.800 - - - -
Saf GYO A.S. 44.046 - - - -
Prodek Mekan Tasarimu Prj. Dk. San. Tic. A.S 183.475 - - - -
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S - - 27914 - -
Kentsel Hizmet Yapi1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. 188.307 - - - -
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti. - - 39.625 - -
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. - - 6.105.720 - -
Ust diizey idari personele borglar - - - 73.000
4380.628 - 8.029.678 73.000 -

Iliskili taraflarla olan bakiyeler icin faiz isletilmemektedir.
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28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2013

Hakedis ve Satig ve Genel Yo6netim Satig Diger
Iliskili taraflardan olan islemler Alimlar Pazarlama Giderleri Gelirleri Gelirler
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. (*) 9.623.267 - - - -
Kentsel Hizmet Yapi ve Isletme San. ve Tic. A.S. - 175.158 470.741 - -
Optimum Proje Danismanlik Ins. Ltd. Sti. 35.000 - - - -
Prodek Mekan Tasarmu Prj. Dk. San. Tic. A.S - - - - 24.199
Miilk Gayrimenkul Yatirmm ve Isletme Ticaret A.S. - 4,125 22.611 - -
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. 10.293 10.070 254.119 - 2.852.670
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. - 42 432 - 2.148.426
Sinpas Yatirm ve Isletme Tic. A.S. - 612.651 2.139.694 - -
Celik&Celik Yapisal Celik End.ve Tic. A.S. 5.580 - - - -
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti - 99.663 232.263 - -

9.674.140 901.709 3.119.860 - 5.268.454

(*)  Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S.’den hakedis ve alimlar 2013 yili igerisinde yapilan dekorasyonlu teslim edilen evlerin dekorasyon bedelleri ile
ilgilidir.
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28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralk 2012

Hakedis ve Satis ve Genel Yonetim Satis Diger
Tligkili tarflardan olan islemler Almlar Pazarlama Giderleri Gelirleri Gelirler
Dekor’s Mekan Tasarum ve Dekorasyon Tic. A.S. (*) 14.722.053 6.758 - - 28.971
Diger iliskili sirketler - - - - -
Kat Turizm Gayrimenkul Yat. Isl. Ve Tic. A.S - - - - 8.072
Kentsel Hizmet Yap1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. - - - - -
Optimum Proje Danismanlik Ins. Ltd. Sti. 195.449 - 20.447 - -
Prodek Mekan Tasarmu Prj. Dk. San. Tic. A.S - 8.520 - - 32.760
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. 100.000 - 1.692.976 - 2.731.108
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 9.065 2.049.401 - - 1.082.268
Sinpas Yatrm ve Isletme Tic. A.S. - 6.848 5.013 - 10.927
Ugogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti - 233.881 207.634 - -

15.029.216 2.305.408 1.927.106 - 3.894.106
*) Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S.’den hakedis ve alimlar 2012 yil1 igerisinde yapilan dekorasyonlu teslim edilen evlerin dekorasyon bedelleri ile

ilgilidir.
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28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralk

2013 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.273.000 3.571.228
Kidem tazminati karsiig 178.800 117.029
2.451.800 3.688.257

Grup, iist diizey yonetici olarak koordinatdrler, genel miidiir yardimcilart ve yonetim kurulu tiyelerini
kabul etmistir.

29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a)  Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapist 16. dipnotta agiklanan alinan avanslari da igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve 17. dipnotta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis yil
zararlarini da i¢eren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un genel stratejisi 2009 yilindan beri ayn1 sekilde devam etmektedir.

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle net ylikiimliiliik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Toplam Borgclar 1.232.542.595 1.018.941.875
Eksi: Nakit ve nakit banzerleri 59.995.088 51.071.329
Net Borg 1.172.547.507 967.870.546
Toplam Ozkaynak 1.071.357.248 1.074.824.847
Toplam Sermaye 600.000.000 600.000.000
Ozkaynak/bor¢ oram 91% 111%

b)  Finansal risk faktérleri

Grup’un finansman boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve
Grup’un faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigline gére analizini
gosteren Grup i¢i hazirlanan risk raporlart vasitasiyla gozlemlenmesinden ve yoOnetilmesinden
sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, ger¢ege uygun faiz orani riski ve
fiyat riskini de igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.
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29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalman kredi riskleri Bankalardaki
Alacaklar Mevduat
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar (Bloke Dahil)
ve Katim
31 Aralik 2013 Iliskili Taraf ~ Diger Taraf  lliskili Taraf  Diger Taraf Hesaplari
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman azami kredi riski (*) 326.292  338.524.513 - 12.184.673 57.118.854
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma almmg kismi - 338.524.513 - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramans
finansal varliklarm net defter degeri 326.292  276.940.515 - 12.184.673 57.118.854

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamnus
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile glivence altma ahnmig kismm

(*)  Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.

- 61.583.998
- 61.583.998
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29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalman kredi riskleri Bankalardaki

Alacaklar Mevduat
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar (Bloke Dahil)
ve Katihm

31 Aralk 2012 iliskili Taraf Diger Taraf  lIliskili Taraf  Diger Taraf Hesaplari

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalnan azami kredi riski (*) 480.628 387.314.566 - 3.176.544 50.537.842

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altna almmis kismi - 387.314.566 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamus

finansal varliklarn net defter degeri 480.628 361.035.016 - 3.176.544 50.537.842

B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigline ugramamas

varliklarin net defter degeri - 26.279.550 - - -

- teminat, vs ile glivence altma almmis kismu - 26.279.550 - - -

(*)  Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

b.1 Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl ylikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadir.

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

31 Aralk 31 Aralk

2013 2012

Vadesi lizerinden 1-30 giin ge¢mis 16.500.660 7.291.359
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 12.788.659 7.840.816
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 23.265.993 8.312.444
Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis 9.028.686 2.834.931
Toplam vadesi gegen alacaklar 61.583.998 26.279.550
Teminat ile glivence altma alnmis kismu 61.583.998 26.279.550

Bilanco tarihi itibariyle, vadesi ge¢mis ticari alacaklardan karsilik ayrilmamis olanlara iliskin alinan
teminatlar asagidaki gibidir:

Vadesi gecmis, karsilik ayrilmamus alacaklar icin alman teminatlar

31 Aralk 2013 31 Aralk 2012
Nominal Makul Nominal Makul
Degeri Degeri Degeri Degeri
Ipotekler 61.583.998 61.583.998 26.279.550 26.279.550
61.583.998 61.583.998 26.279.550 26.279.550

Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamim
saglamak suretiyle yonetir.

Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimini gostermektedir. Tiirev
olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler {izerinden odenecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir.
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2013
Sozlesme

uyarmca nakit
S6zlesme uyarmca ¢ikiglar toplanmu 3aydan 3-12 1-5y1l
vadeler Defter Degeri (1+11+111) kisa (I) ay arasi (1) aras1 (I
Finansal Borclanmalar ~ 587.543.319 395.032.997 61.248.723 156.326.472  177.457.802
Ticari borclar 97.258.798 98.754.181 - 98.754.181 -
Alnan avanslar 519.259.535 519.259.535 - 517.556.703 1.702.832
Diger borglar 17.960.517 17.960.517 11.225.323 6.735.194 -
Mliskili taraflara borglar 3.407.795 3.407.795 3.407.795 - -

Toplam yukiamlulik 1.225.429.964 1.034.415.025 75.881.841 779.372.550  179.160.634

31 Aralik 2012
Sozlesme

uyarmnca nakit
S6zlesme uyarmca ¢ikiglar toplanmu 3aydan 3-12 1-5yi1l
vadeler Defter Degeri (1+11+111) kisa (I) ay arasi (1) aras1 (1)
Finansal Borclanmalar ~ 409.971.861 429.123.444 - 187.811.051  241.312.393
Ticari borclar 125.799.344 125.822.506 - 122.431.109 3.391.397
Alman avanslar 451.147.319 451.147.319 - 264.252.415 186.894.904
Diger borglar 22.012.773 22.012.773 13.757.983 8.254.790 -
Mliskili taraflara borglar 8.102.678 8.102.678 8.102.678 - -

ToplamykimiGluk 1.017.033.975 1.036.208.720 21.860.661 582.749.365  431.598.694

Grup tiim 6demelerini s6zlesme vadeleri uyarinca yapmaktadir.

b.3) Piyasa riski yonetimi

Grup’un faaliyetleri Oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz
oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliilikklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:
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29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2013

TL Karsgilig
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 EUR GBP

1. Ticari Alacak 3.436.276 1.610.025 - -
2. Parasal Finansal Varliklar 1.439.973 418.959 183.657 1.846
3. Diger 117.071.691 54.852.500 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 121.947.940 56.881.484 183.657 1.846
5. Ticari Borglar 7.688.816 3.602.500 - -
6. Finansal Y ukimltlikler 201.058.556 94.203.512 - -
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 208.747.372 97.806.012 - -
9. Finansal Y Ukumlilukler 301.093.338 141.073.578 - -
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 301.093.338  141.073.578 - -
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER 509.840.710  238.879.590 - -
13. Net yabanc1 para yiikiimliikik pozisyonu (387.892.770) (181.998.106) 183.657 1.846

14. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliiliik (387.892.770) (181.998.106) 183.657 1.846
pozisyonu
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29.

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

(devam)

31 Aralk 2012

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

TL Karsiig

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari EUR GBP
1. Ticari Alacak 3.237.498 1.816.166 - -
2. Parasal Finansal Varliklar 18.125.354 10.061.733 75.565 4.042
3. Diger 160.821.805 90.217.550 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 182.184.657 102.095.449 75.565 4.042
5. Ticari Borglar 37.235.628 20.888.381 - -
6. Finansal Y Ukimlilikler 178.492.218 100.130.269 - -
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 215.727.846  121.018.650 - -
7. Ticari Borglar 3.391.397 1.902.500 - -
8. Finansal Y Ukimlilikler 201.987.135 113.310.409 - -
9. Alinan Avanslar 59.535.776 33.398.281 - -
10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 264.914.308  148.611.190 - -
10. TOPLAM YUKUMLULUKLER 480.642.154 269.629.840 - -

12. Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (298.457.497) (167.534.391)  75.565 4.042
13. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliilitk

pozisyonu (298.457.497) (167.534.391)  75.565 4.042

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve EUR cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve EUR kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligim
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlhilik analizi sadece y1l sonundaki ac¢ik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve soz konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif
deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

31 Aralk 2013
Kar / Zarar
Yabanci parann  Yabanci paranmn
deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varhk / yikiimliligii (38.843.856) 38.843.856
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (38.843.856) 38.843.856
Avro'nun TL karsisimda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlk / yiikiimliiliik 53.931 (53.931)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 53.931 (53.931)
Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlk / yitkiimliligi 648 (648)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varlklar net etki (7+8) 648 (648)
TOPLAM (3 +6 +9) (38.789.277) 38.789.277

31 Arahk 2012
Kar / Zarar
Yabanci parann  Yabanci paranmn
deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlk / yliikimhikigii (29.864.681) 29.864.681
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (29.864.681) 29.864.681
Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlk / yiikiimliilik 17.771 (17.771)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 17.771 (17.771)
Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikiimlikigi 1.160 (1.160)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklart net etki (7+8) 1.160 (1.160)
TOPLAM (3 +6 +9) (29.845.750) 29.845.750
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30. FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin siniflari ve gercege uygun degerleri

Krediler ve alacaklar

(nakit ve nakit

Satilmaya hazir

Etkin faiz yontemi

ile degerlenen finansal

Gergege uygun

31 Aralik 2013 benzerleri dahil) finansal varliklar varlik ytikiimlilikler Defter degeri degeri Not
Finansal varliklar 411.030.566 68.200.060 - 479.230.626 479.230.626
Nakit ve nakit benzerleri 59.995.088 - - 59.995.088 59.995.088 3
Ticari alacaklar 338.524.513 - - 338.524.513 338.524.513 6
Iligkili taraflardan ticari

ve diger alacaklar 326.292 - - 326.292 326.292  6-7-26
Diger alacaklar 12.184.673 - - 12.184.673 12.184.673 7
Finansal yatirimlar - 68.200.060 - 68.200.060 68.200.060 4
Finansal yikumlulukler - - 562.471.780 562.471.780 562.471.780
Finansal borglar - - 443.917.670 443.917.670 443.917.670 5
Ticari borglar - - 97.185.798 97.185.798 97.185.798 6
Iligkili taraflara borglar - - 3.480.795 3.480.795 3.480.795  6-7-26
Diger borglar - - 17.887.517 17.887.517 17.887.517 7

Krediler ve alacaklar Etkin faiz yontemi
(nakit ve nakit Satilmaya hazir ile degerlenen finansal Gergege uygun

31 Aralik 2012 benzerleri dahil) finansal varliklar varlik yiikiimliiliikler Defter degeri degeri Not
Finansal varliklar 460.700.118 60.212.666 - 520.912.784 520.912.784
Nakit ve nakit benzerleri 51.071.329 - - 51.071.329 51.071.329 3
Ticari alacaklar 389.153.741 - - 389.153.741 389.153.741 6
Hiskili taraflardan ticari 480.628 - - 480.628 480.628  6-7-26

ve diger alacaklar
Diger alacaklar 19.994.420 - - 19.994.420 19.994.420 7
Finansal yatirimlar - 60.212.666 - 60.212.666 60.212.666 4
Finansal yikumlulukler - - 565.740.656 565.740.656 565.740.656
Finansal borglar - - 409.971.861 409.971.861 409.971.861 5
Ticari borglar - - 125.726.344 125.726.344 125.726.344 6
Iligkili taraflara borglar - - 8.102.678 8.102.678 8.102.678  6-7-26
Diger borglar - - 21.939.773 21.939.773 21.939.773 7
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31. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Araclarin Ger¢cege Uygun Degeri

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in

aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen

fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari

asagidaki gibidir:
Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varlklar 2013 TL TL TL
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhklar
Alm satim amagh - - - -
Satilmaya hazir finansal varliklar 68.200.060  68.200.060 - -
Toplam 68.200.060  68.200.060 - -
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Fmnansal varlklar 2012 TL TL TL
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar
Alm satim amagh - - - -
Satilmaya hazir finansal varliklar 60.212.666  60.212.666 -
Toplam 60.212.666  60.212.666 - -
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

31. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri (devami)

1. seviyeden degerlenen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin donem bagi ve donem sonu mutabakati
asagidaki gibidir:

Satilmaya hazr finansal varlklar
31 Aralk 2013 31 Aralk 2012
SAF GYO A.§. SAF GYO A.S.

Acilis bakiyesi 60.212.666 81.717.189
(Kayp) / kazang

- diger kapsaml gelire yansitilan 7.987.394 (21.504.523)
Kapams bakiyesi 68.200.060 60.212.666

31. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup, Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. ile devralma suretiyle birlesme konusunun
goriigiillmesi ve karara baglanmasi konusunu goriigmek iizere 20 Mart 2014 Persembe giinii saat
14.30'da Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 yapma karar1 almustir.

15 Ocak 2014 tarihinde Avni Celik’e ait 27.884.638,92 adet B Grubu hisse Omer Faruk Celik’e satis
yolu ile devredilmistir. Sézkonusu devir sonrast Omer Faruk Celik’in hissesi 37.740.487 TL’ye
ylikselmistir.
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EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Yeniden Diizenlenmis
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Déonem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 37.583.154 41.753.737
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 1.162.501.322 1.109.277.646
Gayrimenkule Dayali Haklar
C |lstirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 114.276.060 123.718.666
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.27/ (g) - -
Diger Varliklar 879.458.750 819.481.483
D |Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.193.819.286 2.094.231.532
E |Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 587.543.319 409.971.861
F |Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G |Finansal Kiralama Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H |iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) 73.000 73.000
1 |Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 1.106.960.406 1.117.527.898
Diger Kaynaklar 499.242.561 566.658.773
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.193.819.286 2.094.231.532
Yeniden Diizenlenmis
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al|Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmm 3 Yillik Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim
A2|Vadeli/ Vadesiz/ Déviz Seri: V1, No:11, Md.27/ (b) 37.583.154 41.753.737
A3]Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar Seri: VI, No:11, Md.27/ (¢) - -
A4|Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: VI, No:11, Md.27/ (¢) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 287.692.244 221.692.575
C1 | Yabanci Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (¢) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Tstirakler Seri: VI, No:11,Md.32/ A - -
J |Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K |Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhga ait Seri: VI, No:11, Md.25/ (n)
olmayan ipotekli arsalarn ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
Cari Onceki
Portfoy Smnirlamalar flgili Diizenleme Donem % Donem %
1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga Seri: VI, No:11, Md.25/(n) 0% 0%
ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri
2 |Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalt Seri: VI, No:11, Md.27/(a), (b) 53% 53%
projeler, gayrimenkule dayali haklar
3 |Para ve sermaye piyasasiaraglar ile istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 5% 6%
4 |Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal Seri: VI, No:11, Md.27/( ¢) 0% 0%
projeler, gayrimenkule dayah haklar, istirakler,
sermaye piyasasiaraglar
5 |Atil tutulan arsa / araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 13% 11%
6 |Isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11,Md.32/ A 0% 0%
7 |Borglanma smirt Seri: VI, No:11, Md.35 53% 37%
8 |Vadeli/ vadesiz TL/ Déviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 2% 2%

Ek Dipnot baghgr altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet
bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin

sayili Sermaye Piyasasinda Finansal

portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimler ¢ercevesinde hazirlanmistir.

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide
olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
ortiigmeyebilir. Bu kapsamda ilisikteki mali tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen Eviya
ile 6zkaynak yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gosterilmistir.
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